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Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

der Immobilienbericht 2017 gibt lhnen einen Uberblick iiber begonnene, laufende sowie beendete Projekte des Fachbereichs
Immobilienmanagement, die in der Aachener Immobilienlandschaft sichtbar geworden und teils von groBer Bedeutung fiir
die Aachener Bevdlkerung sind. Viele der Projekte wurden in Kooperation mit weiteren stadtischen Fachbereichen, wie dem
fiir Wohnen, Soziales und Integration, im wichtigen Bereich Wohnungsbau durchgefiihrt.

Das Berichtsjahr 2017 ist gleichzeitig ein besonderes, da die dort beschriebenen Tatigkeiten letztmalig unter der Federfiih-
rung des Fachbereichsleiters Edmund Feiter erfolgten. Nach einer langen Verwaltungslaufbahn im Immobilienmanagement
mit vielen Herausforderungen und nahezu 1.000 bearbeiteten Kaufvertragen erfolgte zum 1. Mirz 2018 die Ubergabe des
,Staffelstabs” an seinen Nachfolger Christoph Kemperdick. Auch unter neuer Leitung werden die nachfolgenden Themen
Schwerpunkte des Immobilienmanagements bleiben und fiir die Stadt Aachen von groBer Relevanz sein.

Mit der Wohnbauentwicklung im Areal , Guter Hirte” an der SiisterfeldstraBe oder den Mieteinfamilienhausern an der
Naumburger StraBe wurden weitere Beitradge dazu geleistet, dem zunehmenden Bedarf an 6ffentlich geférdertem Wohn-
raum gerecht zu werden und dem Wegfall der Bindungsfristen bei bestehenden Wohnungen entgegenzuwirken. Uberdies
wurde mit Wohnbebauungen an der Bayernallee sowie am Kronenberg Wohnraum fiir gefliichtete Personen geschaffen, um
eine langfristige Unterbringung auBerhalb von Gemeinschaftsunterkiinften zu gewahrleisten.

Neben der Schaffung neuen Wohnraums wurde der Fokus verstarkt auch auf den Erhalt und die Verbesserung bestehen-
den Wohnraums gelenkt. Im Rahmen des EU-weiten Projekts EU-GUGLE wurden eine Vielzahl von Bestandswohnungen im
Bereich Aachen-Nord saniert, was zu einer deutlichen Reduktion des Energieverbrauchs und folglich zu einem beachtlichen
Einsparpotential und einer deutlichen Steigerung der Wohnqualitat fiir die dortigen Mieter fiihrt.

Die Berichte iiber den Gewerbepark Brand sowie liber das Gewerbegebiet Auf der Hiils verdeutlichen die hohe Nachfrage
im Gewerbesektor fiir das Stadtgebiet Aachen. Durch die Vorreiterrolle der Stadt Aachen bzw. die rasende Entwicklung
im Bereich der Elektromobilitat wird die Flachennachfrage in groBem MaBe auch kiinftig ein bedeutendes Thema fiir das
Immobilienmanagement und eine groBe Chance fiir die Region sein.

Wir hoffen, dass Sie mit diesem Bericht erneut einen umfassenden Einblick in die vielfaltigen Arbeitsfelder des Immobilien-
management erlangen kdnnen.

Mit den besten GriiBen,

M- hedus Y.

(Marcel Philipp) (Prof. Dr. Manfred Sicking)
Oberbiirgermeister Beigeordneter fiir Wirtschaftsférderung, Soziales und Wohnen
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Aktuelle
Projekte

Entwicklung Alter Tivoli

Bestandssanierung mit
Modellcharakter: Das Projekt EU-GUGLE




Lichtenbusch

(Entwicklung Baugebiet/

Umlegung)

Der Bebauungsplan Nr. 855 — Lichtenbusch Innenbereich —
und die zugehdrige Gestaltungssatzung sind im September
2013 vom Rat der Stadt Aachen als Satzung beschlossen
worden. Durch den Bebauungsplan wurde Planungsrecht fiir
57 Einfamilienhauser und drei Mehrfamilienhduser geschaf-
fen. Bereits im April 2013 hatte der Rat der Stadt Aachen fiir
den Planbereich eine Umlegung nach § 46 BauGB angeord-
net. Durch Beschluss des Umlegungsausschusses ist das
Umlegungsverfahren eingeleitet worden.

Wéhrend der Ausfiihrungsplanung fiir die ErschlieBungsan-
lage wurde festgestellt, dass der vorhandene Kanal in der
KesselstraBe nicht ausreichend tief liegt, um daran den zu
verlegenden Kanal des tiefer liegenden Teils des Baugebiets
ohne Pumpen anschlieBen zu kdnnen. Dies bedingte eine
vereinfachte Anderung des Bebauungsplans. Die Anderung
betraf im Wesentlichen die Hoherlegung der Verkehrsflache
und die Anpassung der Geb&udehdhen.

Neben den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen hat die
Stadt Aachen als Umlegungsbeteiligte aus dem Umlegungs-
verfahren ein Grundstiick fiir die Errichtung von zwei Mehr-
familienhdusern und weitere Grundstiicke fiir die Errichtung
von Reihenhdusern und Doppelhaushalften im Umfang von
insgesamt 9.513 m? erhalten.
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Das am 6stlichen Rand des Baugebiets gelegene Grund-
stiick, auf dem zwei Mehrfamilienhauser zulassig sind,
wurde fiir die Errichtung von 6ffentlich geforderten Miet-
wohnungen verkauft. Mit den Bauarbeiten wurde bereits
begonnen. Zwei weitere im Westen des Baugebiets liegende
Grundstiicke wurden fiir den Bau von offentlich geforder-
ten Mieteinfamilienheimen verauBert. Die entsprechenden
Bauantréage sind gestellt.

Die restlichen Grundstiicke (13 Grundstiicke fiir Doppel-
haushalften und ein Grundstiick fiir ein freistehendes
Einfamilienhaus) verkauft die Stadt Aachen an Familien mit
mindestens einem Kind, die nicht bereits Eigentimer eines
Einfamilienhauses im Bereich der StadteRegion Aachen sind.
Interessenten kénnen unter www.aachen.de/grundstuecke
kostenlos den Newsletter des Fachbereichs Immobilienma-
nagement abonnieren. Der Verkaufsbeginn und das Bewer-
bungsverfahren werden iiber diesen Newsletter bekannt
gegeben.

Thomas Gass
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2323




Alter Tivol]

Seit 2012 wurde in den Immobilienberichten regelmaBig
iiber den Verkauf von Baugrundstiicken und iiber den Fort-
gang der Bautatigkeiten im Bereich Alter Tivoli berichtet.

Im Jahr 2017 wurde die gesamte BaumaBnahme — mit
Ausnahme der Terrassenhduser auf dem Wiirselener Wall —
abgeschlossen.

Errichtet und bezogen wurden 50 Einfamilienhauser und
fiinf Gebaude im Geschosswohnungsbau entlang der
Emma-, Merowinger- und Krefelder StraBe. Die Firmen Saint-
Gobain und Trianel haben ihre reprasentativen Biirogebaude
bezogen, das ,Hampton by Hilton” Hotel wurde erdffnet
und setzt mit seiner Lamellenfassade Akzente an der Ecke
Krefelder-/MerowingerstraBe. Der HIT-Markt als Lebensmit-
tel-Vollsortimenter versorgt die neuen Bewohner und die
Beschaftigten der Unternehmen mit Lebensmitteln fiir den

taglichen Bedarf und bietet mit einer Kindertagesstatte in
einem Obergeschoss den Kindern die auBergewdhnliche
Maglichkeit, als AuBenspielflache einen Dachgarten zu
nutzen.

Im Innenbereich des Baugebietes rundet ein Spielplatz
mit den Spielgeraten in runden Formen und den Farben
schwarz/gelb die BaumaBnahme ab.

Eine insgesamt ,runde Sache”, die innerhalb von fiinf
Jahren realisiert werden konnte und insbesondere das
Erscheinungsbild der Krefelder StraBe und der Merowinger-
straBe, einer der wichtigsten Stadteingange in Aachen, sehr
positiv verandert hat.

Ursula Bayer
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2310



Susterfeldstralde

Nach dem Erwerb des Klosters von den , Schwestern zum
Guten Hirten” im Jahr 1981 verfiigte die Stadt Aachen
westlich der SisterfeldstraBe nach dem Weiterverkauf
einiger Gewerbegrundstiicke an verschiedene Firmen noch
iiber eine ca. 3,6 ha groBe Flache. Durch den Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan Campus West wurde auch
diese Flache erfasst. Hier sollten ein Wohngebiet und eine
Kindertagesstatte entstehen.

Um noch vor Rechtskraft des Bebauungsplans Campus West
eine friihzeitige Wohnbebauung entlang der Siisterfeld-
straBe realisieren zu kdnnen, wurde ein Teilbereich des dort
noch geltenden Bebauungsplans Nr. 683, der iiberwiegend
Gewerbegebiet festsetzt, durch Beschluss des Rates der
Stadt Aachen aufgehoben. Damit war eine Beurteilung der
vorgesehenen Wohnbebauung entlang der SiisterfeldstraBe
und eine Umnutzung des ehemaligen Klostergebaudes nach
§ 34 BauGB und somit eine rasche Umsetzung maéglich. In
den Jahren 2013 und 2014 wurden insgesamt ca. 0,9 ha
groBe Grundstiicksteilflichen an die Guter Hirte GmbH &
Co. KG verkauft, die in dem ehemaligen Klostergeb&ude 39
Wohneinheiten und eine Biiroeinheit realisiert. AuBerdem
entstehen dort Giber 200 Mikroappartements fiir Studie-
rende. Auf dem am nérdlichsten an die SiisterfeldstralBe

angrenzenden Grundstiick werden 17 6ffentlich geforderte
und drei freifinanzierte Wohnungen errichtet. Damit dieses
Vorhaben realisiert werden kann, musste der Bebauungsplan
Nr. 960 aufgestellt werden.

Fiir die ca. 2,7 ha groBe Restflache und eine ca. 0,6 ha groBe
westlich angrenzende Flache des Landes NRW wurde der
Landeswettbewerb Wohnen 2014 mit dem Ministerium fiir
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr und der
Campus Wohnen db GmbH & Co. KG ausgelobt. Auf der
Grundlage des ersten Preises wurde der Bebauungsplan

Nr. 963 entwickelt. Sowohl das Land NRW als auch die Stadt
Aachen haben ihre Flachen an die Campus Wohnen db
GmbH & Co. KG verkauft, die bereits mit der Realisierung
der ersten Bauvorhaben begonnen hat. Es entsteht dort ein
gelungener Mix aus Eigentums- und Mietwohnungen, Stadt-
hausern und Studentenwohnungen mit insgesamt ca. 300
Wohneinheiten, von denen 105 offentlich geférdert sind,
sowie eine Kindertagesstatte.

Thomas Gass
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2323



Das Projekt EU-GUGLE

Neben der Mobilisierung neuer Flachen fiir die Wohnbe-
bauung ist es der Stadt Aachen ein groBes Anliegen, auch
Verbesserungen im Wohnungsbestand anzustreben. Ein
wegweisendes Projekt zur Erreichung dieses Ziels ist das
Projekt EU-GUGLE (EUropean cities serving as Green Urban
Gate towards Leadership in sustainable Energy), welches
Niedrigstenergie-Sanierungsmodelle auf Grundlage neuester
wissenschaftlicher Erkenntnisse umsetzt und dabei einen
Pilotcharakter fiir ganz Europa haben soll. Uber dieses
Programm konnte Aachen Férdermittel in Gesamthéhe von
2,8 Millionen Euro akquirieren. Das Projekt steht kurz vor
dem Abschluss.

Umgesetzt wurde das EU-Programm im Stadtteil Aachen-
Nord. Dieses Quartier zahlt aus sozialplanerischer Sicht zu
den Quartieren mit besonderen Herausforderungen und
wurde vor diesem Hintergrund 2009 in das Stadtebaufor-
derprogramm Soziale Stadt aufgenommen. Das Programm
EU-GUGLE ist ein wichtiger Baustein in der Aufwertung des
Wohnungsbestandes und der Attraktivitatssteigerung des
Quartiers. Insgesamt werden tber das Projekt 40.000 Qua-
dratmeter Flache (knapp 380 Wohnungen) saniert. Die zur
Sanierung ausgewé&hlten Wohneinheiten befinden sich in der
Joseph-von-Gorres-StraBe, im Wiesental und im Rehmuviertel
und sind zu 75 Prozent in Eigentum der Stadt Aachen und zu
25 Prozent in Eigentum des Projektpartners gewoge AG.

Im Rahmen der energetischen SanierungsmaBnahmen
wurden Dach- und Kellergeschossdecken und Fassaden ge-
dammt, neue Fenster eingebaut und moderne Geb&udebe-
heizung und -technik (z. B. Liiftungsanlagen mit Warmeriick-
gewinnung und LED-Allgemeinbeleuchtung) installiert. Eine
Herausforderung stellte die Tatsache dar, dass ein GroBteil
der Gebdude unter Denkmalschutz steht. Dies wirkt sich
inshesondere auf die Mdglichkeiten der AuBendammung
aus. Zudem sollten die Sanierungen — mit Blick auf die Ein-
kommenssituation der Mieterstruktur — mdglichst sozialver-
traglich und wirtschaftlich erfolgen. Die MaBnahmen waren
ein Erfolg. Durch die umfangreichen Sanierungen konnte der
Energieverbrauch in den Objekten um durchschnittlich

65 Prozent reduziert werden.

Um eine weitere Aufwertung des Bestandes zu erreichen,
wurde die energetische Sanierung in den Objekten durch
bauliche ModernisierungsmaBnahmen (Bader, Wohnungszu-
schnitte etc.) begleitet. Damit erhdhte sich die Wohnqualitat
fiir die 1.500 Bewohner, zugleich wurde durch eine Verbesse-
rung der Gebaudeoptik die AuBenwirkung auf das Quartier
gesteigert.

Die im Rahmen des Projektes realisierte Umstellung der
Warmeversorgung durch die STAWAG — als dritter Partner —
hat einen besonderen technischen Pilotcharakter und ist in



dieser Form einmalig in Deutschland. So wird der gesamte Kurz vor Ende des Programms EU-GUGLE kann konstatiert
Waérmebedarf der Objekte Wiesental 1-29 mit 120 Wohnun-  werden, dass das Gesamtpaket der MaBnahmen zu einer

gen sowie die Grundlast fiir die Objekte Jopseph-von-Gor- Energieeffizienzsteigerung, einem niedrigeren Energiever-
res-StraBe 1-14 durch eine Warmeriickgewinnung aus dem brauch und gesenkten Klimaemissionen gefiihrt hat. Zudem
offentlichen Abwassernetz gedeckt. konnte eine deutliche Aufwertung der Wohnqualitat fir die

1.500 Bewohner erzielt werden. Das Quartier Aachen-Nord
Bei der Umsetzung des Programms standen die Bewohner profitierte durch eine Attraktivitatssteigerung des Woh-

der Objekte besonders im Fokus. Neben einer umfassenden ~ nungsbestandes und Wohnungsumfelds. Das Projekt zeigt
Information iiber die BaumaBnahmen beinhaltete das Ange-  damit erfolgreich, wie Sanierungen im Wohnungsbestand zu
bot Liiftungsberatungen und Stromsparchecks. Bei letzteren  einer gelingenden Quartiersentwicklung beitragen konnen.
werden im Rahmen von vorab angekiindigten Hausbesuchen

die Verbrauchswerte der elektronischen Gerate gemessen, Milan Anton

Einsparpotenziale aufgezeigt und Energiesparboxen, die Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration
beispielsweise Energiesparlampen, schaltbare Steckdo- Tel.: 0241 432-56303

senleisten, Zeitschaltuhren, Thermometer und Hygrometer

beinhalten, ausgegeben.

Durch ihre friihzeitige Einbindung wurden die Mieter im
Hinblick auf die dkologischen und 6konomischen Folgen
ihres Energieverbrauchs sensibilisiert und die Akzeptanz

fir die umfangreichen BaumaBnahmen erhoht. Gleichzeitig
wurde so das Nutzerverhalten dem hohen Modernisierungs-
stand und der modernen Liiftungstechnik angepasst. In den
beratenen Haushalten wurden durchschnittliche jahrliche
Energiekostenersparnisse von 200 Euro erzielt.

Mieten Sie |lhre neue Gasheizung!

v/ Keine Investitionskosten
v/ Schornsteinfeger inklusive
v/ Wartung und Instandhaltung inklusive

Jetzt informieren auf stawag.de/gasheizung () STAWAG




Herausforderungen des Aachener Wohnungs-
marktes Naumburger
StraBBe Eckener StraBle

Das alte Bezirksamt in Haaren

Wohnbebauung am Kronenberg



Gemeinsam auf dem Weg
zu klugen Losungen

Die Stadt Aachen gehért zu den prosperierenden Hochschul-
stadten Deutschlands. So stieg in den letzten zehn Jahren
die Anzahl der Studierenden an den Aachener Hochschulen
um mehr als 20.000 Personen. Seit 2014 ist im Rahmen der
weltweiten Migrationsbewegung zudem ein verstarkter
Zuzug von Menschen aus Krisenlandern zu verzeichnen.

Das beschriebene Wachstum stellt fiir die Stadt Aachen
eine groBe Chance dar, ist aber gleichzeitig eine enorme
Herausforderung fiir den Wohnungsmarkt. Ein im Jahr
2014 erstelltes Gutachten zur ,Aachen-Strategie-Wohnen”
formulierte bis 2030 bereits einen Neubaubedarf von

ca. 6.769 Wohneinheiten. Angesichts der o. g. Trends ist
davon auszugehen, dass der tatsachliche Bedarf an
Wohnraum die Prognose des sogenannten , Quaestio-
Gutachtens” noch deutlich iibersteigt.

Verscharft wird die Situation dadurch, dass es im Stadt-
gebiet Aachen keine groBeren Flachenreserven fiir den
Wohnungsbau mehr gibt. Eine Folge der gesteigerten Wohn-
raumnachfrage und der Abnahme des Flachenangebotes
sind steigende Mietpreise und Verdrangungseffekte in das
Umland. Insbesondere im Bereich des dffentlich geforder-
ten und unteren freifinanzierten Marktsegments ist eine
deutliche Anspannung auf dem Aachener Wohnungsmarkt
spirbar.

Vor diesem Hintergrund wird deutlich: das gesamtstadti-
sche Ziel, fir Menschen in jeder Lebenslage angemessenen
Wohnraum zu schaffen, kann nur durch ein enges Zusam-
menwirken aller am Wohnungsbau beteiligten Akteure
erreicht werden. Um Bauhemmnisse abzubauen und neuen
Wohnbau zu mobilisieren, ist die Stadtverwaltung bereits
im Jahr 2016 im Rahmen eines Runden Tisches mit den
Aachener Investoren und Projektentwicklern in den Dialog
eingetreten.

2017 wurde zudem auf Empfehlung des o. g. Quaestio-
Gutachtens im neugebildeten Fachbereich Wohnen, Soziales
und Integration eine zentrale Wohnbaukoordination ein-
gerichtet, welche die Abstimmungsprozesse zwischen den
verschiedenen verwaltungsinternen und externen Woh-
nungsmarktakteuren intensivieren und als , Anwalt fiir den
Wohnungsbau” I6sungsorientiert agieren soll.

Zur verbesserten Koordination der Wohnbauprozesse haben
sich Ende 2017 auf Initiative der Wohnbaukoordination die
verschiedenen stadtischen Fachbereiche (u. a. Immobilien-
management, Stadtentwicklung, Bauaufsicht etc.) in einem
. Strategiezirkel Wohnen” zusammengeschlossen, in dem
auf Entscheider-Ebene fachbereichsiibergreifende Lésungen
fir aktuelle Projekte erarbeitet, aber auch Strategien zu
gesamtstadtischen Grundsatzfragen diskutiert werden.

2018 wurde dann in einem zweiten Schritt der Gesprachs-
faden mit den verwaltungsexternen Akteuren durch die
Einrichtung eines ,Runden Tisches der Wohnungsmarktak-
teure” intensiviert. Dabei war es wichtig, dass die Diskussi-
on auf eine breite Basis gestellt wird. Daher sind neben den
Investoren und Projektentwicklern auch die Vertreter von
Haus und Grund, dem Mieterschutzverein und der Initiative
Aachen sowie die Ratsfraktionen als wichtige Wohnungs-
marktakteure vertreten. Im Fokus des Auftaktgespraches
standen die aktuelle Wohnraumsituation, die Flachenent-
wicklung, der 6ffentlich geférderte Wohnraum sowie die
Stellplatzrichtlinie. Es wurde vereinbart, dass der begonne-
ne Dialog im ,Runden Tisch der Wohnungsmarktakteure”
fortgesetzt wird.

Da Wohnraumentwicklung und Sozialentwicklung unmittel-
bar miteinander verkniipft sind, hat auch die Sozialkonfe-
renz 2018 das Thema ,Wohnen und Wohnumfeld” zu einem
Schwerpunkt gemacht. In den Workshops ,Wohnraum fiir
alle? Maglichkeiten und Grenzen kommunaler Handlungs-
instrumente” und , Innovative Wohnformen: Nische oder
Motor der Quartiersentwicklung?” werden die quantitativen
und qualitativen Herausforderungen an die kommunale
Wohnraumplanung von Experten beleuchtet und kontrovers
diskutiert.

Durch das enge Zusammenwirken aller Akteure konnten
allein im Jahr 2017 Baugenehmigungen fiir 752 neue Wohn-
einheiten erteilt werden, gleichzeitig wurden 1.044 neue
Wohnungen fertiggestellt.

Die Erkenntnisse des Strategiezirkels Wohnen, des Runden
Tisches der Wohnungsmarktakteure und der Sozialkonferenz
sollen in die Erarbeitung eines neuen Aachener Handlungs-
konzepts Wohnen einflieBen.

Dana Duikers
Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration
Tel.: 0241 432-56300
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Quartiersentwicklung
gemeinsam gestalten

Bei der Aufwertung stadtischer Quartiere arbeiten in Aachen
Sozialplanung und Wohnraumentwicklung eng zusammen.
Ein Pilotmodell fiir die integrierte Quartiersentwicklung

ist der Stadtteil Preuswald. An diesem Wohnstandort in
peripherer Lage, der urspriinglich als hochwertiges Quartier
im Griinen konzipiert wurde, stellte sich in den vergangenen
Jahren eine Vielzahl an Herausforderungen. So weist der
Zweite Sozialentwicklungsplan fiir den Sozialraum Preus-
wald hohe Integrationserfordernisse sowie die schlechteste
sozio-6konomische Entwicklung aller Aachener Quartiere
auf. Gleichzeitig gab es einen enormen Investitionsstau in
der Infrastruktur vor Ort. Aufgrund dieser Rahmenbedingun-
gen bestand fiir das gesamte Quartier eine Segregationsge-
fahrdung.

Durch das kontinuierliche Engagement der Akteure vor Ort
und den durch die Stadt Aachen angestoBenen integrier-
ten Quartiersentwicklungsprozess, konnte eine positive
Entwicklung eingeleitet werden. Wichtige Impulse fiir die
Entwicklung gibt seit 2010 die Stadtteilkonferenz Preuswald
als zentrale Plattform, in der die Belange und Ressourcen
der Akteure vor Ort gebiindelt werden kénnen und die
Zusammenarbeit intensiviert wird. Als weiteren Motor der
Quartiersentwicklung richtete die Stadt Aachen 2011 ein all-
gemeines Quartiersmanagement im Stadtteilbiiro Preuswald
ein, welches als Schnittstelle zwischen der Verwaltung und
den Menschen vor Ort fungiert und ein breites Beratungs-
angebot zur Verfiigung stellt. Zudem plant die Quartiers-
managerin gemeinsam mit den Akteuren Aktivitaten und
Veranstaltungen und unterstiitzt bei der Umsetzung.

Zur engen Verzahnung von sozialen Impulsen im Quartier
mit einer infrastrukturellen Aufwertung von Wohnraum und
Wohnumfeld wurde im Jahr 2015 die Stadterneuerungs- und
Stadtentwicklungsgesellschaft NRW mbH mit der Erstellung
eines integrierten Quartiersentwicklungskonzepts beauf-
tragt. Das steg NRW Gutachten beinhaltet ein umfassendes
MaBnahmenpaket, welches im engen Schulterschluss der
Akteure sukzessive umgesetzt wird. So wurde das Nahver-
sorgungsangebot durch einen Kiosk erweitert, der Bau eines
Discounters mit zwei zusatzlichen Gewerbeeinheiten an

der Lutticher StraBe steht bevor. Auch die Infrastruktur fir
Kinder und Jugendliche wurde verbessert: So konnte die KiTa
bereits 2017 in einen Neubau ziehen, aktuell wird mit den
BaumaBnahmen fiir einen Schulneubau begonnen, der im
Sommer 2021 bezugsfertig sein soll. Im Sinne der integ-
rierten Quartiersentwicklung entstanden die Planungen fiir
diese ,Schule im Quartier” in einem partizipativen Prozess.

Auch der Wohnungsbau sowie das Wohnumfeld wurden

im Kontext des steg-Gutachtens in den Blick genommen:
Die Wohnungsbaugesellschaft Vonovia hat umfangreiche
Modernisierungs- und SanierungsmaBnahmen der Wohnge-
baude und der wohnungsnahen Freifldchen vorgenommen,

die zu einer Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Quartier
gefiihrt haben. In enger Abstimmung mit den Aktivitaten
der Vonovia hat die Stadt Aachen im Rahmen des Stadte-
bauférderprogramms , Investitionspakt Soziale Integration
im Quartier 2018" einen Forderantrag zur Sanierung und
Umgestaltung der 8.000 m? groBen zentralen Griinflache
eingereicht. Die Planung wurde in einer moderierten Werk-
statt mit der Stadtteilkonferenz sowie einer 6ffentlichen
Diskussion partizipativ erarbeitet. Ergebnis der Beteiligung
war die Idee eines ,Quartiersparks fiir alle”. Durch ein ge-
nerationeniibergreifendes, nachhaltiges Nutzungsangebot
(Spiel, Bewegung und Begegnung) soll ein zentraler Ort mit
integrativer Wirkung fiir das gesamte Quartier entstehen.

Insgesamt kann konstatiert werden, dass sich das Quartier
Preuswald auf einem guten Weg befindet. Durch die Akti-
vitaten konnte die Sozialstruktur stabilisiert, die Wohnqua-
litdt erhoht und die Attraktivitat des Quartiers gesteigert
werden. Mdglich wurde dies durch eine enge Zusammen-
arbeit aller Akteure — Anwohner, Mieter, Institutionen

etc. —vor Ort, der Stadt Aachen mit ihren verschiedenen
Fachbereichen sowie der Wohnbaugesellschaft Vonovia (als
Eigentiimerin von rund 600 Wohneinheiten). Bei Druckle-
gung des Berichtes standen zudem die Verhandlungen zum
Verkauf des Hochhauses Altenberger StraBe 4 sowie der
Liegenschaften Altenberger StraBe 2 und Reimser Strale
45 und 47 an einen Aachener Investor kurz vor Abschluss,
von dem weitere Impulse fiir die Quartiersentwicklung zu
erwarten sind.

50 Jahre nach Grundsteinlegung der Siedlung Preuswald
zeigt sich, dass sich die Entwicklung von Quartieren durch
ein breites Blindnis von Akteuren erfolgreich gestalten lasst.
Ein Modell fiir eine integrierte Quartiersentwicklung, das
auch auf andere Sozialraume iibertragen werden kann.

Dana Duikers
Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration
Tel.: 0241 432-56300



an der Naumburger Stralde

An der Naumburger StraBe in Ndhe des Baugebietes
Grauenhofer Weg ist die Stadt Aachen Eigentiimerin eines
ca. 3.000 m? groBen Grundstiicks. Der Bebauungsplan

sieht dort Einfamilienhauser vor. Der Kaufer hatte nach den
Vorgaben des Fachbereiches Immobilienmanagement acht
offentlich geforderte Mieteinfamilienhauser zu errichten, bei
denen eine 100-Prozent-Quote von 6ffentlich geférdertem
Wohnraum erreicht werden konnte.

Auf dieser Grundlage wurde das Grundstiick zum Verkauf
ausgeschrieben. Die Vergabe erfolgte an den hochstbieten-
den Investor. Selbstverstandlich werden die hohen Vorgaben
fiir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau, welche die
einzuhaltende 6kologische und energetische Gebaudequali-
tat betreffen, bei der Errichtung der Gebaude hier ebenfalls
umgesetzt.

Das Projekt an der Naumburger StraBe wird fiir junge und
auch groBe Familien Wohnh&user in einem schonen Umfeld
bieten. Mit der derzeitigen Errichtung der Wohngebaude ist
gleichzeitig der Wunsch verbunden, ein gutes soziokulturel-
les Wohnumfeld zu schaffen und die neue Wohnanlage in
das noch relativ junge Quartier Grauenhofer Weg einzubin-
den.

Michael Becker
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2324

Bernd Elbert
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2314
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Bereits in den letzten beiden Immobilienberichten wurde
iiber das Baugebiet LaurentiusstraBe/Sandhauschen
berichtet. Das Baugebiet zeichnet sich durch ein spezielles
Vermarktungskonzept fiir Einfamilienhausbaugrundstiicke
aus. Dieses Konzept dient der Festlegung von Standards fiir
eine gestalterische Einheitlichkeit. In enger Abstimmung
entwickelten die Fachbereiche Immobilienmanagement
sowie Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen ein Vermark-
tungskonzept, um dieses Ziel zu erreichen. Neu war, dass
anstelle der iiblichen Einzelbewerbungen ein gemeinsames
Bewerbungsverfahren im Interessentenkreis durchgefiihrt
wurde. Damit sollte die Bildung von Baugemeinschaften be-
glinstigt werden. Durch umfangreiche Information, offenen
Umgang mit dem Bewerberkreis und die Gleichzeitigkeit des
Verfahrens sollte die Selbstorganisation der Bewerber gefor-
dert werden, sodass ansprechende gestalterische Ergebnisse
fiir das Neubaugebiet erzielt werden und eine lebendige
Nachbarschaft friihzeitig entstehen konnten.

Nach zwei Jahren wollen wir nun Gber den Fortschritt be-
richten. Das gewahlte Verfahren fiihrte auch im zweiten Jahr
dazu, dass sich der Verkauf der Grundstiicke interessant und
arbeitsintensiv gestaltete.

Im Jahr 2016 hatten sich 17 Interessenten beworben. In den
Jahren 2016 und 2017 wurden fiir die zehn Reihenhausbau-
grundstiicke und acht Grundstiicke fiir den Bau von Doppel-

haushalften weitere Gesprache mit den Bauherren gefiihrt.
Um dem Wunsch der Bewerber entsprechen zu kénnen,

ist der Bebauungsplan vereinfacht geandert worden. Die
Weiterentwicklung der Grundstiicke fiihrte dazu, dass zum
einen aus einer urspriinglich fiir vier Familien vorgesehenen
Reihenhauszeile eine Zeile fiir drei Reihenhauser entstand
und zum anderen ein Doppelhaus — bestehend aus zwei
ibereinander liegenden Wohnungen — anstelle von zwei
Doppelhaushalften auf einem Grundstiick errichtet wurde.

Durch die intensive Betreuung der Bauherren durch die
Fachbereiche Bauaufsicht, Stadtentwicklung und Verkehrs-
anlagen sowie Immobilienmanagement entsteht insgesamt
ein harmonisches Quartier. Innerhalb einer Reihenhauszeile
und bei benachbarten Doppelhaushélften miissen sich die
Bauherren bei der Fassadengestaltung abstimmen. Dies
fiihrte im Lauf des Verfahrens zu Auseinandersetzungen,
die manchmal mit dem Verzicht auf einen Grundstiickskauf
endeten, sodass bei den Reihenhauszeilen eine relativ hohe
Fluktuation bei den Grundstiicksbewerbern festzustellen
war. Im Jahr 2017 wurden vier Grundstiicke zur Errichtung
von Doppelhaushalften und drei Grundstiicke fiir den Bau
von Reihenh&dusern verkauft.

Sophia Tat
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2317



Nach dem Abzug der belgischen Streitkrafte aus dem in
Aachen-Brand gelegenen Camp Pirotte wurde das 14 ha
groBe ehemalige Militargelande durch den Altlastensanie-
rungsverband NRW (AAV) saniert. Neben dem eigentlichen
Gewerbepark Brand standen auch 4.500 m?an der Eckener
StraBe fiir eine Mischnutzung zur Verfiigung.

Zusammen mit dem damaligen Fachbereich Wohnen wurde
festgestellt, dass sich eine ca. 2.400 m? groBe Teilflache
neben dem THW fiir eine Wohnbebauung mit einem Anteil
von offentlich geférderten Mietwohnungen eignet. Der
Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss der Stadt Aachen
hat im September 2014 festgelegt, dass der Anteil 6ffentlich
geférderter Mietwohnungen bei Neubauvorhaben 20 bis

40 Prozent betragen soll.

Nach entsprechenden Verkaufsverhandlungen mit der
gewoge AG hat der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss
beschlossen, das Grundstiick mit der Verpflichtung zur
Errichtung von 40 Prozent 6ffentlich geférderter Wohnungen
an die gewoge AG zu verkaufen. Der Kaufvertrag wurde
2015 beurkundet.

Im Juni des folgenden Jahres hat die gewoge AG mit dem
Bau begonnen. Anfang des Jahres 2018 waren 33 Wohnun-

gen, verteilt auf zwei Baukorper, fertiggestellt und bezogen.

Von den 33 Wohnungen sind 27 Wohnungen o6ffentlich ge-
fordert. Davon sind sieben Wohnungen mittelbar geférdert.
Bezogen auf das Bauvorhaben ist somit sogar ein Anteil von
liber 80 Prozent 6ffentlich geférderter Wohnungen realisiert
worden.

Thomas Gass
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2323



Erfreulicherweise wéchst Aachen und immer mehr Menschen
mdchten hier wohnen. Aber wo kann ,,umgebungsvertrag-
lich” Wohnraum in Aachen geschaffen werden? Diese Frage
beschéftigt die Stadtverwaltung immer wieder aufs Neue.
Diese Situation soll jedoch nicht zu Konflikten um addquaten
Wohnraum fiihren.

Ein stadtisches Grundstiick in Aachen Schmithof am
Falkenberg, Ecke ArdennenstraBe, fiel bei der Suche nach
Wohnraumpotenzialen ins Auge. Dort lag eine ungenutzte
und wenig ansehnliche, rund 500 m? groBe Gartenflache.
Das war genau der richtige Platz fiir ein freistehendes Einfa-
milienhaus mit Garten.

Es wurde geplant und recherchiert und vor dem Verkauf
mussten noch einige Hiirden genommen werden.

Das 485 m? groBe Baugrundstiick befindet sich in einem

Gebiet, in dem friiher oberflachennaher Bergbau betrieben
wurde. So musste eine bergbauliche Stellungnahme einge-
holt werden, die zu dem Ergebnis kam, dass aus bergbauli-
cher Sicht keine Bedenken gegen eine Bebauung bestehen.

Dann musste iiber die Verlegung eines Fahrgastunterstandes
verhandelt werden, da dieser die zukiinftige Zufahrt zum
Grundstiick blockierte. Auch dieser Punkt konnte erfolgreich
geklart werden. Endlich war das Grundstiick verkaufsbereit
und wurde zum Verkauf ausgeschrieben.

Inzwischen hat die Flache an der Ardennenstrale neue
Eigentiimer gefunden. Insgesamt haben sechs Familien
Gebote fiir das Grundstiick abgegeben. Der Wohnungs- und
Liegenschaftsausschuss hat den Verkauf 2017 beschlossen,
worauf zeitnah die Beurkundung beim Notar erfolgte. Heute
ist das Einfamilienhaus auf dem Grundstiick schon fast fertig
und bietet bald neuen Wohnraum fiir Aachener.

Kirstin Kremer
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2325

Bernd Elbert
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2314



N Haaren

Jeder Haarener kennt es und auch vielen Aachenerinnen und
Aachenern ist dieses imposante Gebaude ein Begriff.

Im Ortskern von Haaren an der Alt-Haarener StraBe gelegen,
hat dieses Gebaude Uber eine sehr lange Zeit als biirger-
naher Verwaltungsstandort gedient. Ausweise verlangern,
Bescheinigungen erhalten, was auch immer — hier vor Ort
war die Anlaufstelle fiir die Haarener Bevodlkerung. Im ersten
Obergeschoss befand sich der beeindruckende Sitzungs-
saal, in dem — mit Blick auf die gegeniiberliegende Kirche

— wichtige Entscheidungen fiir den Stadtteil Haaren beraten
wurden, z. B. auch, dass der Bezirk ein neues, zeitgemaBes
Gebaude fiir die Verwaltung benétigt.

Nachdem dieses neue Gebaude fertig geworden war,

wurde iiber die zukiinftige Nutzung des alten Bezirksamts
beraten. Fliichtlingsunterkiinfte, geforderter Wohnungsbau,
voriibergehender Auslagerungsstandort fiir andere Teile

der Verwaltung standen zur Diskussion. Die Uberlegungen
waren vielfaltig. SchlieBlich wurde der Verkauf der Immobilie
zur Schaffung von Wohnraum beschlossen.

Der Besichtigungstermin im Rahmen der Ausschreibung er-
freute sich groBer Resonanz. Parallel zum Verkaufsverfahren
wurde das Gebdude unter Denkmalschutz gestellt, um es
zumindest nach auBen so zu erhalten, wie die Haarener es
kennen und lieben —ihr altes Bezirksamt. Es wurden Kaufer
gefunden und nach dem Beschluss des Wohnungs- und
Liegenschaftsausschusses wurde der notarielle Kaufvertrag
unterzeichnet.

Inzwischen haben die Kaufer dem Gebadude wieder Leben
eingehaucht. Es wurde geplant, umgebaut, saniert und
renoviert. Zusatzlich zum Umbau der Rdume zu groBziigigen
Wohnungen in den ersten drei Geschossen wurde weiterer
Wohnraum im DachgeschoB geschaffen — ein wichtiger
Schritt in Zeiten eines knappen Wohnungsangebotes.

Kirstin Kremer
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2325
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Wohnbebauung
Bayernallee/Kalverbenden

Im schonen Wohnumfeld der denkmalgeschiitzten Siedlung
Kalverbenden konnte ein bislang als Wiese genutztes Grund-
stiick durch den Fachbereich Immobilienmanagement zu
einem bebaubaren Grundstiick entwickelt werden.

Die Aufgabe bestand hier darin, moglichst umgehend Wohn-
raum fiir Fliichtlingsfamilien zu schaffen.

Das stadtische Grundstiick hat eine GroBe von rund

1.000 m2. Die Auslotung der Bebauungsmadglichkeiten
erfolgte durch den Fachbereich Immobilienmanagement.
Eine zusatzliche Rahmenbedingung bestand darin, dass,
sobald der derzeitige Bedarf an Wohnflachen fiir Fliichtlinge
zuriickgehen sollte, diese Wohnungen anschlieBend im Rah-
men des geforderten Wohnungsbaus zur Verfiigung gestellt
werden kdnnen.

Mit der gewoge AG wurde Einigkeit iiber den Verkauf des
Grundstiicks erzielt. Es waren einige Regelungen zu treffen,
um die vielen notwendigen Dienstbarkeiten und Baulasten
zur Errichtung der geforderten Wohnbebauung zu ermdgli-
chen.

Die gewoge AG, an die nach entsprechendem politischem
Beschluss das Grundstiick verkauft wurde, konnte somit
direkt in den endgiiltigen Planungs-und Bauprozess einstei-

gen. Derzeit wird das Grundstiick mit einem Wohngebaude
bebaut, das 14 Wohneinheiten bieten wird. Es soll bis zur
Jahresmitte 2019 bezugsfertig sein.

Michael Becker
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2324
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am Kronenberg

Durch ihre direkte Lage an schonen Griinflachen hat sich die
Wohnsiedlung Kronenberg als sehr gute Wohnanlage insbe-
sondere fiir Familien mit Kindern entwickelt. Aufgrund der
groBen Nachfrage wurden fiir ein bisher als Freiflache ge-
nutztes Grundstiick, fir das bereits Planungsrecht bestand,
der Umfang und die Méglichkeiten einer Bebauung geklart.

Die Vorplanung mit detaillierter Darstellung der Gebaude,
die Ermittlung der maximal hier méglichen Bauvolumina, die
Losung der Stellplatzfrage und die Festlegung der bestmdg-
lichen Lage der zu dieser Bebauung zugehdérigen Spielplatz-
flache wurde von der Stadt Aachen durchgefiihrt.

Danach wurden Kaufverhandlungen mit der gewoge AG
aufgenommen. Nach Abschluss des Kaufvertrages tber das
rund 700 m? groBe Grundstiick konnte die gewoge AG mit
den planerischen Vorgaben unmittelbar in den endgiiltigen
Entwurfs-, Planungs- und Bauprozess einsteigen.

Das Wohnhaus, welches acht Wohneinheiten bieten wird,
befindet sich derzeit im Rohbau und wird bis Friihjahr 2019
bezugsfertig erstellt sein.

Die selbst gesetzte Zielvorgabe war hier, in kurzer Zeit
Wohnraum fiir Fliichtlingsfamilien zu schaffen. Sollte der
derzeit immer noch hohe Bedarf an Wohnflachen fiir Fliicht-
linge zurlickgehen, kénnen diese Wohnungen Inhabern von

Wohnberechtigungsscheinen zur Verfiigung gestellt werden.

Michael Becker
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2324
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Ankauf der Musikbunker Goffartstrafle und
Junkerstrafle

Verkauf einer Fliche im Forschungscluster
Bio-Medizintechnik

VennbahnCenter



Goffartstralse und Junkerstralde
von der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BIMA)

Aus unterschiedlichen Griinden ist in der Aachener Innen-

stadt ein Riickgang des Musikclub-Angebots zu verzeichnen.

Insbesondere das Angebot fiir junge Erwachsene schrumpf-
te in den vergangenen Jahren spiirbar. Die Stadt Aachen
wollte mit dem Erwerb und Erhalt der beiden Musikbunker
in der JunkerstraBe und GoffartstraBe dieser Entwicklung
entgegenwirken.

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BIMA) hat der
Stadt Aachen bereits im Jahr 2013 mitgeteilt, dass sie die
mit Bunkern bebauten Grundstiicke Goffartstrae 39 und
Junkerstrasse 36 verkaufen mdchte. Die BIMA beabsichtigte
eine Ausschreibung, gab der Stadt Aachen allerdings die
Méglichkeit, die bebauten Grundstiicke zum Verkehrswert
zu erwerben, unter der Voraussetzung, dass die Nutzung als
Musikbunker aus kulturellen Griinden erhalten bliebe.

Damit diese Nutzung festgeschrieben wird, hat der Rat der
Stadt Aachen Anfang 2014 eine , Satzung iiber ein beson-
deres Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB” fiir den Bereich des
Musikbunkers GoffartstraBe und die umliegenden Grundstii-
cke beschlossen. Im Anschluss wurde im Planungsausschuss
ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan in
diesem Bereich gefasst. Durch den Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir das gesamte Quartier
zwischen RehmannstraBe, BismarckstraBe, MoltkestraB3e,
Bergische Gasse und GoffartstraBe mit der Nutzung als
Mischgebiet und dem Bunker als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung , Live-Musik-Club/Konzerte/Proberaume”
geschaffen werden.

Der Planungsausschuss hatte im Jahr 2014 ebenfalls
beschlossen, den Ankauf der Bunker durch den
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Musikbunker e. V. und notwendige UmbaumaBnahmen mit
Stadtebaufordermitteln zu unterstiitzen. Ein entsprechender
Antrag wurde 2015 bei der Bezirksregierung eingereicht.
Zweck des Forderantrags ist die Sicherung des Fortbestands
der derzeitigen kulturellen Nutzung. Die Bezirksregierung
hat den Antrag unterstiitzt und fiir das Stadtebauforder-
programm des Landes Nordrhein-Westfalen angemeldet.
Leider wurden durch das Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr keine Mittel im Stadtebauent-
wicklungsprogramm 2016 (STEP) bereitgestellt.

Der Planungsausschuss hat in einer weiteren Sitzung im Jahr
2016 nochmals durch einstimmigen Beschluss bekraftigt,
dass der Ankauf der Musikbunker mit Stadtebauférdermit-
teln vollinhaltlich unterstiitzt werde. Bei Gesprachen mit der
Bezirksregierung ergab sich, dass ein Forderentscheid fiir
2017 deutlich erleichtert wiirde, wenn statt des Vereins die
Stadt Aachen als Erwerberin der Grundstiicke auftritt. Dar-
aufhin hat der Rat der Stadt Aachen Anfang 2017 den end-
gliltigen Beschluss zum Ankauf der beiden Bunker gefasst.
Die Kaufvertrage wurden im Juni 2017 notariell beurkundet.

Erfreulicherweise wurden in der Zwischenzeit die Férder-
mittel fiir den Ankauf der Bunker von der Bezirksregierung
bewilligt.

Daten und Fakten:

Der denkmalgeschiitzte Bunker in der GoffartstraBe wurde
1941 errichtet. Er hat eine Bruttogeschossflache von

ca. 6.180 m? und eine Nutzflache von ca. 3.239 m2.

Der Bunker beinhaltet einen Veranstaltungsraum und

viele Proberdume, die zu sozialvertraglichen Mieten von
Musikgruppen seit 1987 vom Musikbunker e. V. angemietet
werden kdnnen.

Der Bunker in der JunkerstraBe wurde 1942 errichtet und
steht ebenfalls unter Denkmalschutz. Er hat eine Bruttoge-
schossflache von ca. 2.020 m? und eine Nutzflache von

ca. 1.239 m2. Auch dieser Bunker ist seit dem Jahr 1987 an
den Musikbunker e. V. vermietet und wird von Musikgrup-
pen zu Probezwecken genutzt.

Die Mietvertrage mit dem Musikbunker e. V. werden fortge-
fihrt.

Bernd Elbert
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2314

Volker Schulze-Schwanebriigger
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2331

A

AVANTIS

OPENING NEW HORIZONS.

Ab 2000 m? mit flexiblen Grundflachen fiir Biiroeinheiten,
Handwerk und Dienstleistung. Im Herz Europas, zwischen Aachen und Heerlen.

AVANTIS | Snellius 11 | 52072 Aachen | Tel. 0241 - 93 60 00 | www.avantis.org




Verkaufe von Grundstucken im
Gewerbegebiet Auf der Huls

Der Bebauungsplan Nr. 819 der Stadt Aachen setzt Ge-
werbeflachen mit einer GesamtgroBe von 32.000 m? fest.
Die gesamte Flache befand sich im stadtischen Eigentum.
Zeitnah nach der Rechtskraft des Bebauungsplans im Jahr
2000 wurden zwei Gewerbegrundstiicke verkauft und
bebaut. Danach gab es langere Zeit kaum Interessenten
fir die weiteren Grundstiicke. Dies lag zum einen an der
flauen Konjunktur und den hohen Hypothekenzinsen, zum
anderen an den Grundstiicken selbst. Wegen der Fried-
hofsnahe diirfen dort nur nicht storende, also nur wenig
Larm verursachende Gewerbebetriebe angesiedelt werden.
Durch die groBe Tiefe der Grundstiicke ist eine Mindestfla-
che von 2.000 m? vorgegeben. Und aufgrund der Steigung
der ErschlieBungsstraBe Auf der Hiils haben die Grundstiicke

eine starke Querneigung, was die Architekten vor groBe
Herausforderungen stellte.

Durch die konjunkturelle Verbesserung in den letzten Jahren
und die immer geringer werdende Anzahl an stadtischen
Gewerbeflachen wurden seit 2014 sechs Gewerbegrundstii-
cke an Firmen verschiedenster Branchen verkauft. Uber das
letzte verbliebene Grundstiick werden derzeit vielverspre-
chende Gesprache gefiihrt.

Volker Schulze-Schwanebriigger
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2331
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Verkauf einer Flache im
Forschungscluster
Bio-Medizintechnik

Das Land Nordrhein-Westfalen beabsichtigte, auf einem
Grundstiick an der ForckenbeckstraBe im Forschungscluster
Bio-Medizintechnik ein Lehr- und Weiterbildungsgebaude
der Medizinischen Fakultat der RWTH Aachen zu errichten.
Das Gebaude sollte, auch wegen der Lage im Eingangs-
bereich des Campus Melaten, nicht nur funktional sein,
sondern auch architektonisch herausstechen.

Quer durch das Grundstiick des Landes verlief eine

ca. 1.000 m? groBe Teilflache der ehemaligen StiewistraBe,
die zwar inzwischen entwidmet, aber noch Eigentum der
Stadt Aachen war. Ohne diese Flache war eine sinnvolle
Bebauung des Landesgrundstiicks undenkbar.

Beim Verkauf des Grundstiicks wurden zudem Baulasten fiir
notwendige Stellplatze auf dem angrenzenden stadtischen
Grundstiick Glbernommen. Auch fiir diese Flache ist der
Verkauf an das Land NRW durch eine notariell beurkundete
Option bereits vorbereitet, damit das Cluster Biomedizin
weiter wachsen kann.

Mitte 2018 konnte das aufwendig gestaltete Gebaude an die
Nutzer iibergeben werden. Die Planungen fiir die Optionsfla-
che laufen bereits.

Volker Schulze-Schwanebriigger
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2331




Der Erfolg wird sichtbar

In den vorherigen Ausgaben des Immobilienberichts wurde
immer wieder tber die Vermarktung im Gewerbepark Brand
berichtet. Erfreulicherweise ist die Nachfrage anhaltend
gut, sodass auch diesmal iiber weitere Vermarktungserfolge
berichtet werden kann.

Vor Ort ist jetzt auch sichtbar, dass in den letzten Jahren viel
erreicht wurde. Etwas zeitversetzt zu den Verkaufen wurden
einige Betriebsgebdude errichtet und bezogen, an anderen
Stellen wird gerade kraftig gebaut.

Inzwischen ist ein groBer Teil der Gewerbeflachen vermark-
tet oder der Verkauf politisch beschlossen. Die Restflachen
sind groBtenteils bereits fir Interessenten optioniert. Rund
75 Prozent der Kaufer und Interessenten sind Handwerksbe-
triebe. Die weiteren Flachen dienen der Biiro- oder GroBhan-
delsnutzung.

Von urspriinglich rund 120.000 m? Verkaufsflache sind

ca. 68.000 m? verkauft, fir ca. 24.000 m? liegen Verkaufsbe-
schliisse vor. Weitere Flachen mit insgesamt ca. 18.500 m?
sind zurzeit bereits optioniert, sodass nur noch rund

9.500 m? angeboten werden kdnnen.

Die Firmen, die bisher bereits Grundstiicke gekauft haben
oder am Erwerb interessiert sind, beschaftigen Giber 600
Mitarbeiter.

Volker Schulze-Schwanebriigger
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2331
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Verkauf einer Flache an
der Trierer Stralse fur
das ,VennbahnCenter”

Die Firma ALDI ist bereits 2004 an die Stadt Aachen
herangetreten, um ihren bestehenden Standort an der
Trierer StraBe neu zu ordnen. Dies hat der Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen dazu genutzt, iiber
ein entsprechendes Bebauungsplanverfahren die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein attraktives und
zukunftsorientiertes Stadtteilzentrum in Brand zu schaffen.

Da das liberplante Grundstiick nicht dem Ursprungsgrund-
stiick entsprach, musste der Vorhabentrager (ALDI) einige
Grundstiicke erwerben. Neben privaten Eigentiimern war
auch die Stadt Aachen als Eigentiimerin von Teilflachen
betroffen.

Der Fachbereich Immobilienmanagement hat eine teilweise
bebaute ca. 9.100 m? groBe stadtische Flache an den Vorha-
bentrager verauBert. Neben dem Kaufvertrag wurde auch

ein Gestattungsvertrag zu einem Wege- und Leitungsrecht
liber ein stadtisches Grundstiick abgeschlossen, das auch im
Grundbuch gesichert wurde.

Vierzehn Jahre nach der ersten Idee kdnnen 2018 neben dem
Discounter ein Drogeriemarkt, ein groBer Supermarkt, eine
Apotheke, mehrere Laden, Praxen und Biiroraume eroffnet
werden. Das stadteplanerische Ziel, ein attraktives und
zukunftsorientiertes Stadtteilzentrum fir Brand zu schaffen,
ist erreicht.

Volker Schulze-Schwanebriigger
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2331



GANZ

IHR

Die APAG bietet Ihnen einen rund um die Uhr besetzten Leitstand
und halt dort Ihre Objekte standig im Blick.

Nutzen Sie die Expertise dreier Partnerin einem sich erganzenden
Netzwerk zum Schutz Ihres Eigentums. Erfahren Sie ganzheitliche
Losungen, kompakt und einfach erklart.

AG

apag.de/vernetzte-sicherheit

./.\.
. B  wwmeys-esccom L) wwidesss.
Unsere Partner @ MEYS ESC. www meys-esc.com www.d-sss.de



An-und
Verkaufe

Campus Horsaalzentrum C.A.R.L.
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Grundstucksregelungen

Der Umbau des Autobahnkreuzes Aachen ist eines der
groBten Projekte seiner Art in Deutschland und wird vom
Landesbetrieb StraBenbau NRW (StraBen.NRW) durchge-
fiihrt. Die meisten Autobahnkreuze haben vier sogenannte
Arme. Nicht so das Aachener Autobahnkreuz mit seinen fiinf
Armen. Hierzu zahlen die européischen Verkehrsstrome von
Belgien und den Niederlanden nach Kéln oder Diisseldorf
sowie die Stadtautobahn A 544, die zum Europaplatz fiihrt.
Bereits heute fahren taglich 140.000 Fahrzeuge durch das
Aachener Autobahnkreuz. Verkehrsexperten gehen davon
aus, dass in zehn Jahren mit 200.000 Fahrzeugen zu rechnen
ist.

Der Planfeststellungsbeschluss des Ministeriums ,Bauen
und Verkehr des Landes NRW" fiir den Umbau des Auto-
bahnkreuzes wurde im Jahr 2009 erlassen. Noch im selben
Jahr erfolgte der erste Spatenstich. Im Jahr 2019 sollte der
Umbau des Autobahnkreuzes nach urspriinglicher Planung
fertiggestellt sein. Die Umbauarbeiten verlangern sich
jedoch bis Ende 2020, da eine Briicke, die sogenannte Uber-
fliegerbriicke, aufgrund starkerer Baumangel neu errichtet
werden soll.

Fiir den Ausbau des Autobahnkreuzes Aachen wurden unter
anderem auch rund 1,6 ha groBtenteils landwirtschaftliche
Flachen sowie einige Wirtschaftswege der Stadt Aachen be-
notigt. Dort, wo Wirtschaftswege betroffen waren, die nicht
wegfallen konnten, hat StraBen.NRW auf eigenen Flachen
neue Wege angelegt.

StraBen.NRW hatte vor Abschluss des Kaufvertrages um
eine vorzeitige Bauerlaubnis gebeten. Erst nach Vermessung
des Autobahnkreuzes sollte ein Kaufvertrag abgeschlos-

sen werden. Die Bauarbeiten waren beendet, so dass eine
Vermessung der neuen Flurstiicksgrenzen erfolgt ist. Der
Verkauf kann somit durchgefiihrt werden.

Petra Angerer
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2327
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Grundstucksregulierungen
an der ClalRenstralde verbessern
das stadtebauliche Umfeld

Durch den Bau- und Liegenschaftsbetrieb Nordrhein-
Westfalen (BLB) ist das Horsaalzentrum an der ClaBenstraBe
neu gebaut worden. In diesem Rahmen wurde auch das
stadtebauliche Umfeld durch die Stadt Aachen wesentlich
mit umgestaltet und verbessert.

Eines der wichtigsten Elemente dieser stadtebaulichen MaB-

nahme war die direkte 6ffentliche Nahverkehrsanbindung
fir die Studierenden. Die StraBen- und Wegeflachen muss-
ten an die groBe Zahl der Studierenden, die an diesem Ort
unterwegs sind, angepasst und damit wesentlich verbreitert
werden. Diese Verbreiterung erfolgte auch auf angrenzen-
den Grundstiicksflachen, die im Eigentum des Landes NRW
standen.

Dazu waren komplexe grundstiicksvertragliche Regulierun-
gen zur Realisierung dieser BaumaBnahme notwendig, die
in einem notariellen Kaufvertrag zwischen dem BLB und der
Stadt Aachen beurkundet wurden.

Michael Becker
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2324

Bernd Elbert
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2314



33



Mieten &
Pachten

Liebigstrafle 50 Elektromobilitit braucht Platz -
die Stadt kann helfen

Windpark Nord - Abschluss von Ge-
stattungsvertriagen
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Elektromobilitat braucht Platz —
die Stadt kann helfen

Ende des Jahres 1992 wurde einer Altstoffverwertungsge-
sellschaft am stadtischen Grundbesitz LiebigstraBe 50 mit
einer GroBe von 11.032 m? ein Erbbaurecht eingeraumt.

Dies bedeutet, der Erbbauberechtigte erwirbt kein Grund-
stiick, sondern lediglich das Recht, auf diesem Grundstiick
sein eigenes Gebaude zu errichten. Fiir dieses Recht zahlt er
einen vertraglich vereinbarten Erbbauzins an den Grund-
stiickseigentiimer.

Die Altstoffverwertungsgesellschaft hat das Gebéaude errich-
tet und 2005 einer anderen Dienstleistungs- und Abfallver-
wertungsgesellschaft verkauft. Diese Firma wiederum hat
2014 ihre Tatigkeit vor Ort eingestellt.

Da die Firma die vertraglich vereinbarten Pflichten mit
Aufgabe des Betriebes nicht mehr erfiillte, hatte die Stadt
Aachen als Grundstiickseigentiimerin das Erbbaurecht und
somit das Gebaude durch Ausiiben des sogenannten Heim-
fallrechtes iibernehmen kénnen. Dies wurde notwendig,
um dort einen kommunalen Recyclinghof zu errichten. 2015
wurden diese Uberlegungen jedoch nicht mehr fortgefiihrt.

Ein beabsichtigter Verkauf des Gebaudes durch den Erbbau-
berechtigten an eine Verwertungsfirma ist ebenfalls nicht
zustande gekommen.

Sodann wurden weitere Gesprache mit dem Erbbauberech-
tigten mit dem Ergebnis gefiihrt, das Erbbaurecht aufzu-
heben und das Gebaude der Stadt Aachen zu {ibertragen.

Das Verhandlungsergebnis wurde dem Rat der Stadt im
September 2016 zur Beschlussfassung vorgelegt.

Sodann wurde der notarielle Vertrag iiber die Aufhebung
des Erbbaurechtes Anfang 2017 abgeschlossen und das
aufstehende Gebaude ist in das Eigentum der Stadt Aachen
ibergegangen. Zur besseren Nutzung des Geldndes hat die
Stadt zusatzlich eine Flache von 982 m? von dem Erbbaube-
rechtigten erworben.

Zu diesem Zeitpunkt suchte ein Zulieferer der StreetScooter
GmbH zur Unterstiitzung der weiteren erfolgreichen Pro-
duktion von Elektrofahrzeugen dringend zusatzliche Flachen
im Umfeld der Produktionsstatte auf dem Gelande der

Firma Talbot an der Jilicher StraBe. Von den Vertretern der
Firma wurde das Grundstiick LiebigstraBe 50 als besonders
geeignet genannt. Aufgrund der Lage zur Produktionsstatte
konnen dort optimal letzte Arbeiten vor der Auslieferung der
produzierten Fahrzeuge durchgefiihrt werden.

Ein entsprechender Mietvertrag mit einem Zulieferer der
StreetScooter GmbH wurde vom stédtischen Gebaudema-
nagement im Sommer 2017 abgeschlossen. Neben einer
Biironutzung werden im Gebaude letzte Arbeiten vor der
Auslieferung der produzierten Fahrzeuge ausgefiihrt.

Ursula Bayer
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2310
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© Gesunde Verwaltung der Stadt Aachen

Aachen, beweg dich!

LSport im Park” ist ein Projekt, das die Aachener Parks
belebt und die Menschen zum Sporttreiben animiert. Die
bunte Vielfalt der Sportkurse halt fiir jeden Alters- und Fit-
nessstand und jede Vorliebe das passende Angebot bereit.
Bei vielen Aachenerinnen und Aachenern wird dadurch ein
Bewusstsein fiir Bewegung und Gesundheit geschaffen, das
nachhaltig iiber Sport im Park hinausgeht. Der Fachbereich
Immobilienmanagement ist fiir die Genehmigung der Veran-
staltung verantwortlich, da es sich um stadtische Grinfla-
chen handelt.

Uber den Aktionszeitraum von sechs Wochen kénnen die
Teilnehmer an verschiedenen Kursangeboten teilnehmen.
Die Vielfalt der Angebote spricht jeden an. Egal ob alt oder
jung, sportlich oder unsportlich —bei ,Sport im Park” ist fiir
jeden das Richtige dabei!

Alle Aachenerinnen und Aachener waren auch im Sommer
2018 wieder dazu eingeladen, in einem von 20 Aachener
Parks oder den Sport- und Griinflachen im Stadtgebiet,
einschlieBlich fast aller Bezirke, mitzumachen. Neben vielen
Flachen in der Innenstadt sind auch die Bezirke Aachen-
Kornelimiinster/Walheim, Aachen-Brand, Aachen-Haaren,
Aachen-Eilendorf und Aachen-Laurensberg am Start.

Kurse wurden in den Bereichen Gesundheit, Entspannung,
Fitness, Sportspiel, Personal Training, Mobilitat und Aus-
dauer angeboten. Auch Tanzkurse wie Salsa oder Swing und
Mentaltraining gehorten in diesem Jahr erstmalig zum Pro-
gramm. Mit ca. 80 Kursen in der Woche haben 40 Aachener
Sportanbieter und -vereine mit Unterstiitzung der Gesunden
Verwaltung der Stadt Aachen ein umfangreiches Angebot
auf die Beine gestellt, die Kurse sind fiir jeden Alters- und
Kénnensstand geeignet.

LSportim Park” ist ein wunderbares Projekt, weil es so viele
Menschen ungezwungen und frohlich in Bewegung bringt.
Und: Es ist kostenfrei, sodass jeder unverbindlich daran
teilnehmen kann. Im vergangenen Jahr lag bei iber 500
Veranstaltungen die Teilnehmerzahl bei iiber 20.000.

Der Fachbereich Immobilienmanagement unterstiitzt diese
attraktiven Sportangebote und stellt die stadtischen Griin-
flachen zum wiederholten Mal gerne zur Verfiigung.

Angela Milenkowicz
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2347



Abschluss von

© Bernd Stuhlmann

Gestattungsvertragen

Fiir den Bau neuer Windkraftanlagen im Aachener Stadtge-
biet wurden neben dem Standort Aachen Miinsterwald auch
potenzielle Standorte im Aachener Norden gutachterlich
gepriift. In diesem Bereich wurden die asthetischen Auswir-
kungen als ,weniger beeintrachtigend” festgestellt — vor
allem weil es dort schon Windkraftanlagen gab.

Ebenfalls wurde von der kommunalen Bewertungsstelle
gepriift, ob die Verkehrswerte der umliegenden Wohnungs-
immobilien wegen des bereits vorhandenen Windparks
Nord beeinflusst wurden. Entsprechend den durchgefiihrten
Untersuchungen konnte nicht festgestellt werden, dass die
bestehenden Windkraftanlagen die Werte der umliegenden
Wohnimmobilien beeinflusst haben.

Die Windkraftanlagen fiir die Gewinnung erneuerbaren
Energien wurden errichtet und 2017 an das Stromnetz ange-
schlossen. Gebaut wurden insgesamt fiinf Anlagen, die bis
zur Fligelspitze jeweils rund 200 Meter hoch sind.

Zwei Anlagen wurden auf stadtischen Grundstiicken errich-
tet. Voraussetzung fiir den Bau der Windkraftanlagen war
der Abschluss von Vertragen fiir die Errichtung der Anlagen,
fiir die Zuwegung, fiir die erforderlichen Leitungstrassen
sowie fiir Abstandsflachenbaulasten auf angrenzenden
stadtischen Grundstiicken. Auch war der Abschluss eines
Vertrages iiber Ausgleichsflachen erforderlich.

Die Stromproduktion soll bei jahrlich 22,5 Millionen Kilo-
wattstunden liegen, die dann mehr als 12.000 Haushalte mit
~Sauberem” Strom versorgen kdnnen.

Petra Angerer
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2327

Gerd Bussen
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2320
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in Aachen

In der Stadt Aachen und in den AuBenbezirken finden

von Dienstag bis Samstag zwolf Wochenmarkte und ein
Biomarkt statt. Auf den Aachener Wochenmarkten werden
ausschlieBlich Lebensmittel wie Obst und Gemiise sowie
Blumen und Pflanzen verkauft. Ebenfalls werden Lebens-
mittel wie Reibekuchen und Backfisch zum direkten Verzehr
angeboten.

Ein besonderes Flair erhalten die Wochenmarkte zunehmend
durch die Verkaufsstande mit verschiedenen Kaffeespeziali-
taten, die zu einer gemitlichen Tasse Kaffee ohne Stress und
ohne Zeitdruck einladen.

Die Belegung der Standplatze erfolgt durch den Fachbereich
Immobilienmanagement. Bei der Auswahl der Bewerber gilt
es, ein mdglichst vielseitiges, attraktives und ausgewogenes
Warensortiment anbieten zu kdnnen.

Dienstags und samstags findet der Wochenmarkt in Aachen-
Brand statt. Anfang 2017 konnte sich der Wochenmarkt
erstmals auf dem neugestalteten Marktplatz prasentieren.

© Wolfgang Sanders

Wahrend sich die Kinder auf dem angrenzenden Spielplatz
vergniigen, konnen die Marktbesucher nach den getétigten
Einkaufen auf dem neuen Brander Marktplatz mit Sitzgele-
genheit am Brander Wahrzeichen — dem Brander Stier — eine
gute Tasse Kaffee genieBen.

Michael Hamacher
Fachbereich Immobilienmanagement
Tel.: 0241 432-2343



Haushalte

Zahlen, Daten, Fakten

39



Zahlen, Daten,

Fakten

6.1 Wichtige Immobiliendaten

Bevolkerung

251.500 253.945 251.390

‘ 248.886 | ‘

16.083 ha

GroBe des Stadtgebiets

254.782 252 261 255.967 253 380

Jahr 2014 2015

77 Bevolkerung insgesamt

Bestand Haushalte

146.584

145.417

145.066

Stand 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017
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2016 2017

Bl davon mit Hauptwohnung

Bestand Wohngebaude

39.511 39.590
39.362

Stand 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017



Baugrundstiicke fiir Gewerbe und Industrie
Verkaufspreis pro m? (inkl. ErschlieBungskosten;
keine subventionierten Preise)

150 Euro
110 Euro

85 Euro

Netto-Erdgeschoss-Kaltmieten im Einzelhandel
pro m? Nutzflache

100 + Euro

50-80 Euro

25-50 Euro

10-20 Euro

gute Lage mittlere Lage einfache Lage

Freistehende Einfamilienhduser
durchschnittlicher Preis pro m? Wohnflache
in mittlerer Lage

fir Ladenin 1a-Lage  1b-Lage 1c-Lage Lage 2

Einfamilienreihenmittelhauser
durchschnittlicher Preis pro m?> Wohnflache
in mittlerer Lage

2.800 Euro
mittlere
2.350 Euro Baulandflache: 2.350 Euro 2.350 Euro
mittlere 580 m?2 mittlere mittlere
Baulandflache: Baulandflache: ~ Baulandflache:

700 m? 300 m? 210 m?
Tatséchliches Baujahr 1950- 1975- Tatsdchliches Baujahr 1950- 1975-
zwischen 1974 2015 zwischen 1974 2015

Doppelhaushélften/Reihenendhauser
durchschnittlicher Preis pro m? Wohnflache
in mittlerer Lage

2.400 Euro 2.500 Euro
mittlere mittlere
Baulandflache: Baulandflache:
500 m? 340 m?
Tatsachliches Baujahr 1950- 1975-
zwischen 1974 2015
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Wohnungseigentum
durchschnittlicher Preis pro m? Wohnflache, 61 m? bis 100 m? Wohnflache, in mittleren Lagen, bei Weiterverkauf

3.250

2.400
2.250

2.050

1900  1.900 1.950
1.800
1.650

Tatsachliches bis 1919  1920- 1950- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000-  Neubau
Baujahr 1949 1959 1969 1979 1989 1999 2015 Erstkauf

Wohnungsbaugrundstiicke
Verkaufspreis inkl. ErschlieBungskosten in m? fiir typische Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

610 Euro
390 Euro
210 Euro I

Einfache Lage Mittlere Lage Gute Lage
Quellen: Mietspiegel:
Stadt Aachen Der Mietspiegel gemaB § 558 c Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) fiir nicht preisgebunde-
Fachbereich 02/Statistik ne Wohnungen im Stadtgebiet Aachen wird gemeinschaftlich erarbeitet und vereinbart
Fachbereich 62 zwischen Aachener Haus- und Grundbesitzerverein e. V., Mieterschutzverein fiir Aachen
Kommunale Bewertungsstelle und Umgebung e. V. unter Mitwirkung der Stadt Aachen, Der Oberbiirgermeister,
der Stadt Aachen Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration.

Der Mietspiegel kann im Internet unter www.aachen.de eingesehen werden.



6.2 Statistik

Ankaufe 2017
Im Jahr 2017 wurden insgesamt 7 Grundstiicke und Objekte angekauft. Hierbei handelt es sich um folgende Objektarten
mit entsprechenden Ausgabevolumen:

Erwerb von Grund-

stiicken fiir 6ffentlichen Ausiiben von

Bedarf und fiir den gesetzlichen
Jahr Verwaltungsbedarf Vorkaufsrechten Sonstiges  Gesamt Ausgabevolumen
2015 6 - 7 13 rd. 3,5 Mio. Euro
2016 8 - 10 18 rd. 4,3 Mio. Euro
2017 7 - - 7 rd. 970.000 Euro

Die Ausiibung der Vorkaufsrechte erfolgte gemaB § 25 und § 28 Baugesetzbuch und § 36 a Landschaftsgesetz NRW.

Verkaufe 2017

Im Jahr 2017 wurden folgende Grundstiicke und Objekte verauBert:

Wohnungsbau,

Einfamilienhauser und
Jahr Gewerbe Geschosswohnungen Sonstiges  Gesamt Einnahmevolumen
2015 21 13 18 52 rd. 17,0 Mio. Euro
2016 17 9 20 46 rd. 11,7 Mio. Euro
2017 9 4 9 22 rd. 3,1 Mio. Euro

Aus den Jahren 2014 - 2016 wurden folgende Grundstiicke und Objekte verauBert, welche im Jahr 2017 zu folgenden
Einnahmen fiihrten:

Wohnungsbau,
Einfamilienhauser und
Jahr Gewerbe Geschosswohnungen Sonstiges  Gesamt Einnahmevolumen
14 18 12 44 rd. 16,6 Mio. Euro

Tausch 2017

Im Jahr 2017 wurden vier Tauschvertrage abgeschlossen.

Gestattungsvertrage 2017
Im Jahr 2017 wurden iiberwiegend mit Versorgungsunternehmen Gestattungsvertrdge und Baulasten abgeschlossen.
Hierbei wurden folgende Einnahmen erzielt:

Jahr Anzahl abgeschlossener Vertrage und Baulasten Einnahmen
2015 10 rd. 234.500,- Euro
2016 19 rd. 70.200,- Euro

2017 19 rd. 112.800,- Euro
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Erteilung von Vorkaufsrechtsbescheinigungen
Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches obliegt dem Fachbereich bei allen Kaufvertragen, die iber Grundbesitz

innerhalb des Stadtgebietes Aachen abgeschlossen werden, die Priifung, ob ein gemeindliches Vorkaufsrecht besteht bzw.
ausgeliibt wird.
Bei Nichtbestehen bzw. Nichtausiiben eines Vorkaufsrechtes ist hieriber im Einzelfall ein Negativattest auszustellen. Die
Gebiihr fiir das Erteilen des Zeugnisses wird in Hohe von 30,00 Euro gemaB der Verwaltungsgebiihrenordnung erhoben.

Gebiihren gem. der

Jahr Anzahl der ausgestellten Vorkaufsrechtbescheinigungen (pro Jahr) Verwaltungsgebiihrenordnung
2015 766 22.980,- Euro
2016 710 21.300,- Euro
2017 760 22.800,- Euro
Erbbauzinsen
Jahr Die jahrlichen Mehreinnahmen durch Erbbauzinserh6hungen betrugen
2015 rd. 100.600,- Euro
2016 rd. 28.000,- Euro
2017 rd.  4.500,- Euro
Erbbaurechte
Anzahl iiber den erzielte Mehr-
Beschluss der einnahmen durch Erbbauzins- enthaltener
vergebenen neu bestellte Erbbaurechte einnahmen Anteil auf
Jahr Erbbaurechte Erbbaurechte (gesamt) (gesamt) Stiftungsbesitz
2015 1 rd. 12.500 Euro 1195 rd. 4,15 Mio. Euro rd. 2,97 Mio. Euro
2016 - - 1193 rd. 4,2 Mio. Euro rd. 2,96 Mio. Euro
2017 - - 1193 rd. 4,22 Mio. Euro rd. 2,97 Mio. Euro




Organigramm
Immobilienmanagement

Dezernat VI: Herr Prof. Dr. Sicking

FB 23/000 Immobilienmanagement
Fachbereichsleiter: Herr Kemperdick
Vertretung: Herr Bussen
Vorzimmer: Frau Michalski, Frau Rechlin

FB 23/100
Abteilung
Grundstiicksvertrage

Abteilungsleitung:
Frau Bayer
Vertretung:
Herr Elbert

Sachbearbeitung:
Frau Dackweiler
Frau Hefferan

Herr Lausberg

Frau Massin-Altpeter
Frau That

Frau Sistermanns

Verwaltung:
Frau GoriBen

FB 23/200

Abteilung Grunderwerb,
Mieten, Pachten und
Marktwesen

Abteilungsleitung:
Herr Bussen

Vertretung:

Herr Gass

Sachbearbeitung: FB 23/310

Frau Angerer Strategisches

Herr Becker Immobilienmanagement
Frau Benedens

Frau Bonkowski Teamkoordination:

Herr Gatzen Herr Schulze-Schwanebriigger
Herr Hamacher

Herr Hanscheid Sachbearbeitung:

Herr Keup Frau Rossler

Frau Kremer NN

Frau Milenkowicz
Frau Nellessen

Marktmeister:
Herr Rohner
Herr Wernerus
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03.02.2017 Aachener Nachrichten

«Warmer warten am Hauptbahnhof»

Der lange versprochene Wetterschutz an den Fahrgastun-
terstanden wird jetzt montiert. Glaserne Riickwéande mit
Fahrplanen.

06.02.2017 Aachener Zeitung

«Nachwuchs aus TH und FH als Standortargument»
Wirtschaft in Aachen: Firma Habau GmbH ist aus Heinsberg
ins Gewerbegebiet Aachen-Brand umgezogen. Einweihungs-
feier fiir ,Breakfast4Kids”. 13 neue Arbeitsplatze ange-
strebt. Fithrend beim Bau von Autohausern.

24.02.2017 Aachener Nachrichten

«Stadt wird Musikbunker kaufen»

Die beiden Kriegsbauwerke in der Goffart- und in der
JunkerstraBe werden der Bundesanstalt fiir Inmobilienauf-
gaben abgekauft. Das beschloss der Rat der Stadt Aachen
in seiner Sitzung am Mittwoch.

08.03.2017 Aachener Nachrichten

«Baufeld am Guten Hirten ist vorbereitet»
Vorbereitungen fiir den Bau des groBen neuen Wohngebie-
tes laufen.

Bis 2020 sollen rd. 300 Wohneinheiten bezugsfertig sein.

10.03.2017 Aachener Nachrichten

«Wochenmarkt von 7 bis 14 Uhr: Ist das noch zeitge-
maB?»

Bezirksvertreter diskutieren tiber den Wochenmarkt vor
dem Rathaus.

Beschicker klagen {iber strikte Zeitvorgaben.

11.03.2017 Aachener Nachrichten

«Gegen die Trasse formiert sich Widerstand»
Gaspipeline , Zeelink”: Bezirksregierung spricht sich fiir die
Route durch den Aachener Siiden aus. Stadt will sich weiter
wehren.

30.03.2017 Aachener Nachrichten

«Zieht Stadt Option auf das Jugendstilhaus?»
Fisch-Frohn oder die , Germania-Fischhallen” wurden
jlingst verauBert.

Wenn die Stadt will, kann sie ein Vorkaufsrecht wahrneh-
men.

15.04.2017 Aachener Nachrichten

«Vennbahncenter nimmt Form an»

Auf einer gut 300 Meter langen Strecke zwischen der
Trierer StraBe und der RombachstraBe entstehen ein
Discounter, Drogerie- und Supermarkt, eine Apotheke
und weitere Laden, Praxen und Biiroraume.

24.04.2017 Aachener Zeitung

«DebyestraBe / Trierer StraBe: neue Heimat fiir rund
1.000 Polizeibeamte wachst jetzt rasant in die Hohe»

27.04.2017 Aachener Zeitung

«Erst Bordell bauen, dann Biichel anpacken»
Aufwertung des Altstadtquartiers: Verwaltung erzielt , ein-
vernehmliche Verstandigung” mit Investoren. Trennung in
AntoniusstraBe.

11.05.2017 Aachener Zeitung

«Ferberpark wird zur sportlichen Arena»

+Aachen bewegt sich — Mach mit, bleib fit!":

Im Griin an der KapellenstraBe gibt’s am Samstag ein pralles
Programm zum Mitmachen.

29.05.2017 Aachener Nachrichten

«Kommunen wollen ihre Kréfte biindeln»

In der Biirgermeisterkonferenz wird die Idee eines gemein-
samen Gewerbeflachenkonzeptes geboren.

15.06.2017 Aachener Nachrichten

«Obst, Gemiise und dazu ein netter Plausch»
Heute vor 50 Jahren fand vor dem Rathaus der erste
Wochenmarkt statt.

Die Beschicker wiinschen sich einige Veranderungen.

22.06.2017 Aachener Nachrichten
«Im Gewerbepark Brand wird’s eng»

Vor allem kleinere Grundstiicke sind gefragt.
Noch 27.000 Quadratmeter frei.

23.06.2017 Aachener Nachrichten

«Mauerdurchbruch fiir den Weg nach Siiden»
Burtscheid bekommt unterirdischen Zugang zum Haupt-
bahnhof von KasinostraBe aus. Unterfiihrung wird hinter
Gleis 9 verlangert.

08.08.2017 Aachener Nachrichten

«Freude iiber das selbst geschaffene Paradies»

Die Kleingartner vom , GroB Tivoli” feiern 95-jahriges Beste-
hen. Knapp zehn Jahre nach dem Umzug von der Krefelder
StraBe nach Berensberg haben sich die Schrebergartner
eingelebt. Doch die Erinnerungen bleiben traurig.

12.08.2017 Aachener Nachrichten

«Aachen braucht 1.000 Wohnungen pro Jahr»

Die Bevolkerung wachst, an allen Ecken wird gebaut.
Stadt steuert die Entwicklung mit Bauleitplanung und
Grundstiicksverkaufen.

07.09.2017 Aachener Nachrichten

«GroBe Plane fiir Gut Branderhof in Burtscheid: Kita,
Wohnen und ein Begegnungszentrum fiirs Viertel»

07.09.2017 Aachener Nachrichten

«Ein ,Wohnzimmer" fiirs ganze Viertel»

Kita, Wohnen, Begegnungszentrum: In der langen
Geschichte von Gut Branderhof wird gerade ein neues
Kapitel geschrieben.



15.09.2017 Aachener Nachrichten

«Moschee: Fest zur Eréffnung erst im Frithjahr»

Arbeiten in der Yunus-Emre-Moschee an der Stolberger
StraBe werden nicht planméaBig beendet. Am Tag der offenen
Moschee gibt es Fiihrungen.

26.09.2017 Aachener Nachrichten

«Weiter wenig Platz in Aachen, selbst Avantis lauft zu»
Immobilienbericht 2016 bietet schone, aber auch beengende
Aussichten. Neufassung der Stellplatzsatzung geplant, alte
zu unflexibel.

19.10.2017 Aachener Nachrichten

«Nach einem Jahr Richtfest bei der Polizei»

Bei einem Festakt mit dem Polizeiprasidenten Dirk Wein-
spach wurde nach einer Rekordbauzeit der fertige Rohbau
des neuen Prasidiums gefeiert.

23.11.2017 Aachener Nachrichten

«Lindt kriegt bald eine neue Schokoladenseite»

Rat segnet Verkauf der Bendplatz-Teilflache ab. Dorthin
sollen die Labor- und Verwaltungsbereiche sowie der
Werksverkauf verlagert werden. Firmenchef halt die Zukunft
nunmehr fiir die nachsten zwei Jahrzehnte fiir gesichert.
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Mit Uber 430 Buswartehallen und iiber 1.000 verglasten und hinterleuchteten Citylight
Postern ist RBL MEDIA seit 2016 der Premiumanbieter von Au3enwerbung in Aachen
und offizieller Partner der Stadt. Wir bieten lhnen maf3igeschneiderte Werbelosungen
passgenau nach lhren Vorstellungen und das zu fairen Konditionen!

Uberzeugen Sie sich selbst und kontaktieren Sie uns: info@rblmedia.de
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