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Vorwort

Der Immobilienbericht 2003 liegt vor!

Als Entscheidungsgrundlage fiir potentielle Investoren bietet der Immobilienbericht wichtige
Informationen wie beispielsweise die ,relevanten Daten fiir den Aachener Immobilien-
markt”.

Der Markt verandert sich und muss absehbare zukiinftige Entwicklungen in Entscheidungs-
prozesse einbeziehen. Hier sei nur der viel zitierte demografische Wandel genannt. Dies gilt
fiir den kommerziellen, privaten und natiirlich auch fiir den 6ffentlichen Bereich.

Die Stadt Aachen ist dem zu folge dabei, strategische Uberlegungen zur Wohnbauflachenent-
wicklung und zur Gewerbeflachenentwicklung durchzufiihren. Erste Ergebnisse liegen vor.

Bedeutsame Entwicklungen, bedeutsame Projekte und konkrete realisierbare Projekte wer-
den in der Stadt Aachen besonders unterstiitzt; dem potentiellen Investor stehen die Tiiren
bei der Stadt Aachen offen!

Erfolgreiches Handeln im Immobilienbereich ist eigentlich ganz einfach:
Zum richtigen Zeitpunkt am richtigen Ort die richtige Flache dem richtigen Investor zur Ver-
fiigung stellen!

Dr. Jirgen Linden
Oberbiirgermeister und Dezernent fiir Liegenschaften
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1 Wichtige Immobiliendaten

1.1 Euregio Maas Rhein
« Flache

« Einwohner

« Einzugsbereich innerhalb von 1 Lastwagentag

10.745 gkm
3,7 Mio.

165 Mio. Einwohner

1.2 Relevante Daten fiir den Aachener Immobilienmarkt

« Haushalte (Stand 2001)

- Wohngebéude (Stand 2002)

- Baufertigstellungen
Eigenheime mit einer Wohnung
Eigenheime mit zwei Wohnungen
Geschosswohnungen
Bliro- Wohn-/Geschaftsgebaude
und besondere Bauten

137.500
37.200
191

12

218

43

« Bodenrichtwerte fiir Wohnungsbau/Ein-Zweifamilienhauser (Stand 2001)

- MaBige Lage
- Mittlere Lage
- Gute Lage

175 EUR
250 EUR
420 EUR

« Bodenrichtwerte fiir Geschosswohnungsbau (Stand 2001)

- MéBige Lage
- Mittlere Lage
- Gute Lage

* Mietspiegel

siehe unter 2.2 des Berichtes

« Mieten fiir Gewerbeobjekte
- Biiro/ Verwaltung
Mietpreisspanne
- Produktion/Lager/Logistik

- Mietpreisspanne

135 EUR
290 EUR
325 EUR

6,50 bis 10,00 EUR

bis zu 7,00 EUR



+ GroBe des Stadtgebietes

« Einzelhandel (Stand 2002)

- Gesamtverkaufsflache

- Kaufkraft (in Mio. EUR)

- Einzelhandelszentralitat

- Mietpreise fiir Ladenlokale in der City
1a-Lage
1b-Lage
Nebenlagen

« Bevélkerung (Stand 31.12.2003)
- Einpendler(Stand 30.06.2001)

- sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte (30.06.2002)

» Einkommen
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16.083 ha

375.00 gm
4.301

129,9

50-100 EUR
10-37,50 EUR
7,50-13,50 EUR
257.348

57.847

115.105

- Einkommen je Einwohner pro Monat in EUR 1.342

+ Die groBten Arbeitgeber

- RWTH Aachen

- Griinenthal

- Sparkasse Aachen

- Schumag AG

- AMB Generali Gruppe

- Franz Zentis

- Philips Licht

- Chocoladenfabriken Lindt & Spriingli
- LG Philips Displays

- Aachener Printen- und Schokoladenfabrik

- Continental AG
- Lambertz

+ Steuerhebesatze
- Grundsteuer A

- Grundsteuer B
- Gewerbesteuer nach Ertrag

Quellen:  Stadt Aachen, FB 02 /Statistik
Grundstiicksmarktbericht 2004

bis 1.250 42 %
1.250 bis 2.000 27 %
iiber 2.000 31 %

290 %
o
445 %
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1.3 Mietspiegel

gemaB § 558 c Biirgerliches Gesetzbuch fiir nicht preisgebundene Wohnungen im Stadtgebiet
Aachen als Ubersicht iiber die ortsiibliche Vergleichsmiete

Giiltig 01.01.2004 —31.12.2004, Herausgeber: Stadt Aachen, Fachbereich Wohnen, auf Beschluss
des Rates vom 18.02.2004

WC in der Wohnung, | WC in der Wohnung, | WC in der Wohnung,
ohne Bad/Dusche, mit Bad/Dusche mit Bad/Dusche
ohne Heizung oder mit Heizung und mit Heizung

BaujaherohnIage Euro/m? Euro/m’ Euro/m’

Zelle/SpaIte

Baujahr - 1960
einfache 2,10-2,80 3,00-3,95 3,80-4,80
mittlere 2,30-3,10 3,40-4,35 4,50-5,25
gute 2,80-3,40 3,70-4,55 4,70-5,75

Baujahr 1961 — 1971

einfache 3,30-4,10 4,30-5,10
mittlere 3,80-4,65 4,70-5,50
gute 4,20-5,00 5,10-5,90

Baujahr 1972 - 1982

einfache 3,70-4,50 4,40-5,20
mittlere 4,10-5,10 5,00-5,90
gute 4,50-5,40 5,50-6,30

Baujahr 1983 -1993

einfache 4,60-5,60
mittlere 5,20-6,30
gute 5,90 6,90

Baujahr 1994-2003

einfache 5,40-6,10
mittlere 5,90-6,90
gute 6,20-8,00

Erlduterungen zum Mietspiegel

Lagemerkmale:

1) einfache Wohnlage

Beeintrachtigungen des Wohnens durch Handwerks- und Gewerbebetriebe, Fehlen von Frei-
und Griinflachen, starke Verkehrsbeldstigung, Wohnung mit wenig Licht, Luft und Sonne, keine
6ffentlichen Verkehrsmittel bzw. Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe, starke Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigung.

2) mittlere Wohnlage

WohnstraBe bzw. -gegend ohne Lagevorteile, meist Wohnungen ohne Begriinung, Wohn- und
GeschaftsstraBe mit Durchgangsverkehr, 6ff. Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten bis ca.
10 Min. FuBweg, sowohl Innenstadt als auch Vorortlage.

3) gute Wohnlage

Bevorzugte und ruhige Wohnviertel in der Nahe von Griinanlagen oder Wohnlage mit Gérten
bzw. Vorgarten, Infrastruktur (Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, 6ffentliche Ver-
kehrsmittel usw.) gut erreichbar.

ErfahrungsgemaB ist der weitaus iiberwiegende Teil des Wohnungsbestandes der mittleren
Wohnlage zuzuordnen.

Einstufung innerhalb des Mietspiegels:

Durch eine Modernisierung, z.B. Einbau von Bad und Heizung, wird die Wohnung im Wohn-
standard verbessert und riickt ggf. bis Spalte Il des Mietspiegels auf, oder, der Eigentiimer
kann die bisherige Miete um bis zu 11 v. H. jahrlich der fiir die Wohnung aufgewendeten Ko-



sten erhdhen. Zuschiisse, Darlehen oder Leistungen von Dritten, die zu einer Mietsenkung fiih-
ren, miissen entsprechend beriicksichtigt werden.

Eine Vollmodernisierung mit Anderung der Altersgruppe des Hauses liegt vor, wenn ein wesent-
licher Bauaufwand aufgewandt wird und die Wohnung neuzeitlichen Wohnanspriichen gerecht
wird. Ein Bauaufwand ist nur dann als wesentlich anzusehen, wenn er mindestens 1/3 des zum
Zeitpunkt der Modernisierung fiir eine vergleichbare Neubauwohnung erforderlichen Aufwan-
des erreicht.

Fehlt einer Wohnung ein im Mietspiegel vorausgesetztes Ausstattungsmerkmal, verschiebt
sich der Unterwert unter den im Mietspiegel angegebenen Wert.

Wertsteigernde Ausstattungsmerkmale:

FuBbodenheizung, offener Kamin, ausgesprochen komfortable Sanitarausstattung (2 Toiletten,
Bidet, zweites Waschbecken im Bad, Einhandarmaturen, Dusche und Wanne), Parkett- oder
MarmorfuBBboden, hochwertiger Teppichboden, Einbauschranke. Isolierglasfenster oder andere
Waérme- und SchallschutzmaBnahmen sind nur dann wertsteigern, wenn sie nicht baujahr-
typisch sind.

Wertmindernde Ausstattungsmerkmale:

Z.B. nicht abgeschlossene Wohnung, WC und Sanitérbereich fiir mehrere Mietparteien, keine
Turéffneranlage, unzureichende Absicherung der Stromversorgung,

fehlender Abstellraum auBerhalb der Wohnung, kein Balkon, gefangene Raume.

WohnungsgroBe:

Bei der WohnungsgréBe wird unterstellt, dass Normalwohnungen in der Regel bis zu 100 m’
grofB sind. Bei Kleinwohnungen unter 45 m* mit integriertem Sanitar- und Versorgungsbereich ist
im Einzelfall wegen des hoheren Baukostenaufwandes ein Zuschlag bis zu 30 %, bei GroBwohnun-
gen iiber 100 m* ein Abschlag bis zu 3 % erforderlich.

Wohnungen —25 m* = 30 % tiber 25-35 m’= 20 % tiber 35 m*—unter 45 m* = 10 % Zuschlag

Wohn. iiber 100-110 m?> =1 % ber 110-120 m* =2%  iber 120 m* = 3 % Abschlag

Fiir groBere Wohnungen ist der Abschlag von der Gesamtwohnflache zu berechnen. Fiir vermie-
tete Einfamilienhduser gelten die Werte des Mietspiegels sinngemaB, jedoch ohne GroBwoh-
nungsabschlag, wobei die Besonderheiten des Einzelfalles zu beriicksichtigen sind.

Nebenkosten:

Die Mieten des Mietspiegels sind Nettomieten ohne Betriebskosten (§2 Betriebskostenverord-
nung vom 25.11.2003) und ohne sonstige Kosten fiir Nebenleistungen. Die Erhebungsart richtet
sich nach den jeweiligen vertraglichen Vereinbarungen. Unberiicksichtigt bleiben Vergiitungen
und Zuschlage fiir Leistungen, die neben der Wohnraumnutzung gewahrt und vertraglich verein-
bart werden. Schonheitsreparaturen in den Wohnungen sind nicht in den Mietwerten enthal-
ten. Fiir Teil- oder Vollmoblierung ist ein angemessener Zuschlag, der sich nach dem Zeitwert
richtet, zuléssig.

Allgemeines:

1. Beziiglich Mieterhdhung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete gem. § 558 BGB ist zu beach-

ten, dass

« die bisherige Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erhéhung eintreten soll, seit 15 Monaten
unverdndert ist (ausgenommen Mieterhdhung bei Modernisierung oder Erhéhung von Be-
triebskosten);

« das Mieterhohungsverlangen frithestens ein Jahr nach der letzten Mieterh6hung geltend ge-
macht wird;

« das Mieterhohungsverlangen, welches dem Mieter in Textform zu erkléren und zu begriinden
ist, die ortsiibliche Vergleichsmiete nicht iiberschreitet;

« die Miete sich innerhalb von 3 Jahren nicht um mehr als 20 v. H. erhéht.

2. Soweit der Mieter der Mieterhohung zustimmt, schuldet er die erhéhte Miete mit Beginn des
3. Monats nach Zugang des Erhohungsverlangens. Soweit der Mieter nicht bis zum Ablauf des
2. Kalendermonats nach Zugang zustimmt, kann der Vermieter auf Zustimmung klagen. Die
Klage muss innerhalb von 3 weiteren Monaten erhoben werden.

Der Mietspiegel dient als Richtlinie zur Ermittlung ortsiiblicher Vergleichsmieten. Bei Miet-
preisvereinbarungen sind die Vorschriften des § 5 Wirtschaftsstrafgesetz bzw. § 291 Strafge-
setzbuch zu beachten.
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2 Strategische Uberlegungen

2.1 Strategische Uberlegungen bei Wohnbauflachenentwicklungen

Die Stadt Aachen hat 1997 ein Gutachten zur Wohnungsbedarfsanalyse und -prognose bis 2015
beauftragt.
Das Gutachten ist zu folgenden Empfehlungen gekommen:

« Verstarkte Bereitstellung und Mobilisierung von Wohnbauflachen insbesondere fiir den Ei-
genheimbau

« Soziale Wohnraumfdrderung durch Bestand und Neubau

- Forderung/Durchsetzung kostengiinstigen Wohnungsbaues

« Forderung altengerechten Wohnungsbaues im Bestand und Neubau

Am 12.02.1998 wurde in einer gemeinsamen Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses und
des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses daraufhin das Handlungsprogramm Wohnungs-
bau verabschiedet. Neben der Umsetzung der o.a. Empfehlungen, u.a. unter Beachtung sozia-
ler und altengerechter Wohnungspolitik, wurde eine Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung
eingerichtet. Am 09.09.1999 wurde im Stadtentwicklungsausschuss ein Bauliickenprogramm
beschlossen. Am 17.01.2002 beschloss der Planungsausschuss, Planbereiche, in denen Flachen
der Stadt Aachen liegen, vordringlich zu bearbeiten.

Wichtige Grundsatzinformationen bieten neben der Kommunalen Wohnungsmarktbeobach-
tung die jahrlich erscheinenden Grundstiicksmarktberichte und Wohnungsmarktberichte.

2003 wurden die Daten des Gutachtens von 1997 den aktuellen statistischen Daten der Stadt
Aachen gegeniibergestellt.

Ergebnisse im Untersuchungszeitraum 1996 bis 2000:

- Bevdlkerungsentwicklung
Die prognostizierte riicklaufige Bevolkerungsentwicklung hat sich mit Einschrdnkungen be-
statigt. Aktuell ist eine Bevélkerungszunahme zu verzeichnen; es ist zu beobachten, ob diese
anhélt.

+ Entwicklung der Haushalte
Die tatsachliche Entwicklung der Haushalte zeigt eine um 1.414 héhere Zunahme als im Gut-
achten prognostiziert wurde.
Obwohl die Bevélkerungszahlen bis zum Jahr 2000 riicklaufig waren, erklart sich dies, da die
Single- und 1 Personenhaushalte mit Kind zunehmen.

+ Geburten - Sterbesaldo
Die Aussage im Gutachten wird bestatigt: zuriickgehende Bevolkerung.

« Studentenzahl
Das Gutachten prognostiziert einen Riickgang der Studentenzahlen; 2000 war eine Zunahme
zu verzeichnen, es bleibt abzuwarten, ob der Trend anhalt.

» Wanderungssalden
Das Gutachten prognostizierte Wanderungsverluste, tatséchlich waren die Wanderungsver-
luste bis 2000 hoher. Ab 2001 sind Wanderungsgewinne zu verzeichnen; die weitere Entwick-
lung bleibt abzuwarten.
Der Wanderungssaldo der 21— 45 jahrigen betragt 1.044 Abwanderungen p.a. im Jahresmittel.
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» Wohnbaudaten
- Baufertigstellung von Einfamilienh&usern
durchschnittliche jahrl. Baufertigstellung liegt um 30 WE Gber dem in der mittleren Va-
riante im Gutachten prognostizierten jahrlichen Neubaubedarf

- Baufertigstellung im Geschosswohnungsbau/ Sozialer Wohnungsbau
Das Gutachten empfiehlt Neubau von 100 bis 150 WE p.a.
Das Gutachten ist in diesem Punkt unprazise; es wird davon ausgegangen, dass sich die
Empfehlung des Gutachtens auf Fertigstellungen/ Neubau im sozialen Wohnungsbau be-
zieht.
Tatsdchlich wurden p.a. durchschnittlich insgesamt 639 WE fertig gestellt.

« Bodenrichtwerte
Erkennbar ist, dass die Grundstiickspreise in Aachen teilweise deutlich iiber den Preisen der
angrenzenden Kommunen liegen; je nach Lage relativieren sich die Unterschiede.
Die Stadt Aachen gewahrt derzeit Familien mit Kindern Sozialrabatte beim Erwerb stadti-
scher Grundstiicke, wenn das Einkommen bestimmte Grenzen nicht lbersteigt.

+ Wohnbaureserven in Bebauungsplanverfahren
- z.Zt. vorhandene WE Reserven in B»pldnen einschlieBlich mittelfristiger GEP Reserven =
5.000 bis 6.000 WE
- theoretisch wird der Bedarf durch die vorhandenen Reserven gedeckt.
- bei der Ermittlung der WE Reserven sind die Potentiale von Bauliicken und mindergenutz-
ten Flachen unberiicksichtigt

Im Hinblick auf die weitere Entwicklung von Wohnbaufladchen wurde folgende strategische
Uberlegung entwickelt, die politisch im Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss am 7.10.2003
und im Planungsausschuss am 4.12.2003 beraten und entschieden wurde:

* Ziele
- Abwanderung verhindern
- Zuwanderung motivieren
- Eigentumsquote erhéhen
- Investitionen férdern
- zu erwartende demographische Entwicklung und damit verbundene Anderung der Haus-
haltsstrukturen erfordert Anpassung des Wohnraumangebotes

+ Entwicklung von attraktiven Wohnbauflachen mit folgenden MaB3gaben:

- vorrangig Entwicklung von stadtischen Flachen

- absolute Priorisierung der Entwicklung Grauenhofer Weg und Richtericher Dell

- daneben prioritar Entwicklung von nachgefragten Flachen

- Schaffung eines kleinteiligen differenzierten Flachenangebotes fiir unterschiedliche Nut-
zergruppen (Eigentiimer, Mieter, besondere Bedarfsgruppen)

- Besondere Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung: Zunahme der alteren Be-
volkerung.

- Verstarkung im o6ffentlich geférderten Mietgeschosswohnungsbau unter Beriicksichti-
gung der Bedarfslage und -entwicklung in der sozialen Wohnraumférderung (auch auf-
grund Auslauf von Bindungen und Folgen des Verkaufes der GeWoGe und des stadt.
Wohnhausbesitzes).

- Stadt. Engagement im frei finanzierten Mietwohnungsbau nicht erforderlich.

- Nachverdichtungspotenziale aktivieren unter Beachtung des Erhaltes oder der Starkung
eines intakten Wohnumfeldes, ErschlieBung von Brachflachen

- Anteil von &ffentlich geférderte Wohnungen bzw. dffentlich gefordertes Wohneigentum u
in VEP’s soll 20 % im zeitlichen und rdumlichen Mittel betragen, Abweichung im Einzelfall
méglich

- Schaffung von Investitionsanreizen

- Installation eines iibergreifenden Projektmanagements fiir prioritare MaBnahmen (Ab-
stimmung im Einzelfall).

Derzeit erfolgt die Umsetzung in ein konkretes Handlungsprogramm.
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2.2 Strategische Uberlegungen bei Gewerbefliachen

Die Stadt Aachen entwickelt und vermarktet Flachen, die der Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben dienen.

Der Fachbereich Immobilienmanagement ist bei der Entwicklung derartiger Flachen beteiligt
und fiir die Vermarktung der Flachen zustandig.

Es wurden Grundstiicke fiir Handwerksbetriebe, Dienstleister und Produktionsbetriebe verdu-
Bert. Der Verkauf von Gewerbegrundstiicken ist mit einer Bauverpflichtung verbunden, so dass
die Grundstiicke zeitnah der Ansiedlung von Gewerbetreibenden dienen und somit Arbeits-
platze in Aachen entstehen oder gesichert werden. Stadtische Gewerbeflachen werden auch
im Internet angeboten unter www.aachen.de/de/grundstuecke.

@7 Aachen-Heerlen

Gewerbefldchen in Aachen
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3.1 Gewerbe
3.10 Avantis — Europas erster Business Park

Avantis — das ist die groBartige Idee zweier Stadte in unterschiedlichen

Landern, gemeinsam einen grenziiberschreitenden Business Park zu reali- ‘(45’
sieren. Py
-y{7 -

Die ersten Schritte auf diesem Weg erfolgten am 14. Oktober 1992. Die
Stadte Heerlen und Aachen unterzeichneten im Kronungssaal des Aachener
Rathauses eine gemeinsame Absichtserklarung.

Zwei private Institutionen, die niederlandische NV Industriebank LIOF und ”
die deutsche LEG Landesentwicklungsgesellschaft NRW GmbH, vervoll-

standigen die gut funktionierende Partnerschaft. Seit dem 15.05.19 98 ist die Entwicklungsge-
sellschaft GOB Grensoverschrijdend Bedrijventerrein N.V. tatig.

Bebaungskonzept

Gemeinsam — das war den Stadten Aachen und Heerlen von Anfang an klar — galt es, Pionier-
arbeit mit diesem grenziiberschreitenden europaischen Modellprojekt zu leisten.

Pionierarbeit — das heiBt, unbekanntes in Angriff nehmen und verwertbare Ergebnisse fiir
Nachfolgeprojekte erzielen. Das heiBt aber auch, manchmal vor schier uniiberwindlich scheinen-
den Herausforderungen zu stehen. Die ehrgeizige Idee eines grenziiberschreitenden Gewerbe-
gebietes ist 10 mal schwieriger umzusetzen als ein herkémmliches Baugebiet.

Ein ungewdhnliches Projekt erfordert auBergewdhnliche Wege. Der Anspruch ist hoch.

AVANTIS ist der ideale Standort fiir innovative Unternehmen und Institutionen. Auf 100 ha Ge-
samtflache werden 7.000 bis 12.000 Arbeitsplatze geschaffen. 60 % der Flache liegt auf deut-
schem Hoheitsgebiet, 40 % auf niederlandischem.

Avantis bietet:
« eine besondere Architektur in einer attraktiven Parklandschaft
« hervorragende Verkehrsanbindungen,
- zwei direkte Autobahnanbindungen,
- vier Flughafen in max. einer Stunde Entfernung,
- Hochgeschwindigkeitsverbindungen auf dem Schienenweg zu européischen Metropolen
« drei weltweit anerkannte Universitaten (RWTH Aachen, Maastricht, Liittich)
« zwei Fachhochschulen
« Uiber ein Dutzend Forschungsinstitute
- das Forschungszentrum Jiilich
- eine vorziigliche Lebensqualitat

- eine hochwertige dkologische Ausgestaltung. n

Nunmehr gilt es, den Gewerbepark mit Leben zu erfiillen.
2017 wird der Business Park nach jetziger Planung vollstandig besiedelt sein. Eine Vision ist auf
dem Weg, Wirklichkeit zu werden.
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Kraftversorgungsturm

3.11 Schlachthof
Ein Standort im Wandel - Ihr Gewerbe im Schlachthof

Lage:  Stadtbezirk Aachen-Mitte, zwischen Metzger-, Feld- und LiebigstraBe gelegen
GroBe: ca.3,7 ha

« In zentraler Lage zur Innenstadt

« Mit guter regionaler Anbindung iber die Autobahnen A4 und A544 sowie {iber die Bundes-
strale B264

- Direkt angebunden an das Gewerbegebiet , Griiner Weg”

- angepasst an lhre Bediirfnisse

« in historischem Ambiente

Der Schlachthof

« Errichtung um die Jahrhundertwende (1894)

« standige Erweiterung und Veranderung bis in die heutige Zeit

- pragende und damit erhaltenswerte Gebaude von 1894, 1906 und aus den 20er Jahren des-
vorigen Jahrhunderts

- marode und unattraktive Gebdude aus spaterer Zeit

Attraktivierung

« durch Sanierung erhaltenswerter Gebaude

« durch Entkernung oder Abriss maroder und wenig attraktiver
Gebaude

« durch eine zusatzliche ErschlieBung mit Anbindung an das
Gewerbegebiet , Griiner Weg"”

« durch eine komplette Erneuerung der inneren ErschlieBung

« durch Erneuerung des Kanalsystems

« durch ein Freiraumkonzept, das eine starke Begriinung des
Geléndes vorsieht

zukiinftige Nutzung

«insbesondere kleinteiliges Gewerbe: Handwerker und
Dienstleister

- in Erganzung und zur Starkung vorhandener Mieter sind ein
Zentrum fiir spezialisierten GroBhandel und eine Konzentra-
tion von Handwerkern fiir Altbausanierung maégliche Ideen

«im Bereich der FeldstraBe: Gewerbenutzung mit Wohnen
denkbar
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3.12 Gewerbegebiet Camp Pirotte

Der Bereich der ehemaligen belgischen Kaserne ,Camp Pirotte” soll einer gewerblichen Nut-
zung zugefiihrt werden. Insbesondere fiir kleinere und mittlere Betriebe soll das Gelande zur
Verfiigung gestellt werden.

Das Gelédnde im Bereich EckenerstraBe/NordstraBe/Brander Heide/Vennbahnweg/Debye-
straBeist ca. 18 ha groB; Eigentiimer ist der Bund.

Ziele fiir die Entwicklung sind u.a.:
« Ausschluss von Nutzungen, die durch Emissionen die be-
nachbarte Wohnbebauung beeintrachtigen kdnnten

« Ausschluss von Nutzungen, die die Funktionsfahigkeit des
Stadtteilzentrums Brand an der Trierer StraBe gefahrden
kénnten.

« Vermeidung von Gewerbeverkehren durch die vorhande-
nen Wohnbereiche.

« Schaffung von Wegeverbindungen fiir FuBgénger und Rad-
fahrer durch das Gewerbegebiet in Richtung Vennbahnweg.

Entlang der EckenerstraBe ist eine Mischnutzung (Wohnen und Gewerbe) vorgesehen.
Der Satzungsbeschluss fiir den entsprechenden Bebauungsplan steht bevor.

3.13 Erweiterung Eilendorf Siid

Zur Erweiterung des Gewerbegebietes Eilendorf Stid hat der Planungsausschuss der Stadt Aa-
chen die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Hierdurch werden ca. 133.700 m* als
Gewerbeland ausgewiesen. Die Grundstiicke sind teilweise in stadtischem, teilweise in priva-
tem Eigentum.

Ziel ist es, entlang der NeuenhofstraBe weitere Gewerbebetriebe, inshesondere aus der Auto-
branche, anzusiedeln. Durch die bereits vorhandene starke Konzentration von Autohdusern
und Zulieferern und die zukiinftig anzusiedelnden Firmen soll sich das Gebiet um die Neuen-
hofstraBe zur ,Automeile” Aachens entwickeln.

Bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplanes wurden Verkaufsverhandlungen fiir stadtische
Teilflachen des Gebietes abgeschlossen, wodurch schon ca. 40.000 m? von den zukiinftigen Ei-
gentiimern beplant werden kdnnen.

Eilendorf B-Plan
Neuenhofstrale
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3.14 Fa. Munters Euroform

Fa. Munters Euroform
entscheidet sich fiir den
Standort Aachen

Hans Derksen, Chef der Philips Industriepark Rothe Erde GmbH, zeigte den Teil der Bildréhrenwerk-Gebaude, die fir

Munters Euroform umgebaut werden sollen. Damit ist die erste grofere Folgefirma gefunden.

Foto: Harald Krémer

Aufstrebende Firma zieht
auf das Philips-Gelande

Munters Euroform wollte aus Aachen weggehen. 130 Arbeitsplétze sind
gesichert. Einige Philips-Mitarbeiter sollen {ibernommen werden.,

VoN UNSEREM REDAKTEUR
Heiner HAUTERMANS

Aachen. Endlich noch einmal
eine doppelt positive Nachricht:
OB Jiirgen Linden konnte gestern
verkiinden, dass die Firma Mun-
ters Euroform GmbH, bislang
ansdssig in Sisterfeld, auf das
Philips-Gelinde in Rothe Erde
zieht. Damit ist die erste Folgefir-
ma fiir das Bildréhrenwerk gefun-
den, 130 Arbeitsplitze bleiben der
Stadt erhalteDls, « st —~—r

Euroform enm‘l"cﬁeﬁgmeﬂt
Komponenten und Anlagen fiir
die Tropfenabscheidung, Kiihltiir-
me, Wasseraufbereitung, Luftbe-
feuchtung und Kithlung her. Sie
wurde 1963 von einem Ingenieur
entwickelt, der an der RWTH

studiert hatte. Prokurist Udo Bant-
ke: ,Unser Produkt ist der Umwelt-
schutz.” Komponenten sind etwa
‘in den Kihltiirmen des Kraftwer-
kes Weisweiler enthalten.

30 wissenschaftlich gebildete
Mitarbeiter beschiiftigt die Firma
inzwischen, das war mit ein
Grund, weshalb sie sich nach
langer Suche entschieden hat, in
Aachen zu bleiben. Den Standort
an der Sisterfeldstrafie muss man
verlassen, weil die Hallen veraltet,

Ldie Produktionswege zu lang und

die gesamte Logistik tiberholt ist.

Das erste Gesprach zwischen OB
Linden und der Unternehmenslei-
tung iiber die Verlagerung wurde
bereits im Februar dieses Jahres
gefiithrt. Die Stadt bot verschiede-
ne Ausweichmiglichkeiten an,

Zweite Runde in gereizter Atmosphére

P In gereizter Stimmung fand ges-
tern die zweite Runde der Ver-
handlungen zwischen dem
Betriebsrat, Gewerkschaft und
Geschiftsleitung iber die
Schliefung des Bildrohrenwerks
statt. Hunderte Beschaftigte
hatten die Arbeit niedergelegt
und machten ihrer Stimmung
vor dem Verhandlungslokal
lautstark Luft. In dieser Zeit

stand die Produktion still.
Dennoch waren die Gespra-
che sehr intensiv, beide Sei-
ten scheinen den festen Wil-
len zu haben, eine Einigung
noch in diesem Jahr zu errei-
chen, zumindest fiir die alte-
ren Arbeitnehmer, fiir die sich
viele gesetzliche Bestimmun-
gen ab dem Jahr 2004 ver-
schlechtern.

zugleich priifte die Firma auch
Standorte in Belgien, den Nieder-
landen und sogar Italien. Als die
Nachricht kam, dass das Bildréh-
renwerk Mitte nichsten Jahres
schliefft, wurde Kontakt zur IPA
hergestellt, der Eigentiimerin und
Betreiberin des Philips Industrie-
parks Rothe Erde.

Da die Miete stimmte, wurde
man schnell handelseinig: Euro-
form mietet 1200 Quadratmeter
Biro-, 5500 Quadratmeter Pro-
duktions-, 3300 Quadratmeter
Lagerflichen und 2500 Quadrat-
meter AuBenflichen an. Der
Umzug soll sukzessive zwischen
Juni und August 2004 erfolgen.
Die Firma gehort zu dem weltweit
titigen schwedischen Konzern
Munters AB mit mehr als 3000
Beschiftigten.

Rund 10000 der rund 60 000
Quadratmeter Fliche des Bildroh-
renwerkes sind damit mit neuem
Leben gefiillt, auch von der noch
940-kopfigen Belegschaft will die
Euroform GmbH einige iiberneh-
men. Bis zu 15 werden es in einem
ersten Schritt sein, wurde in einer
Absichtserklirung vereinbart. Spi-
ter konnten weitere hinzukom-
men, denn die Euroform-Geschif-
te laufen jetzt schon gut, die
L+Expansionsmoglichkeiten  sind
ganz ausgezeichnet”.
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Zihe Verhandlungen, stillstehende Binder

Bildrshrenwerk: Mitarbeiter protestieren lautstark. Munters Euroform kommt als ,,Nachmieter” und ibernimmt einige Angestellte.

VON UNSEREM REDAKTEUR
STEPHAN MOHNE

AacHen, Die Herstellung von
Bildrohten ist an der Philipsstratie
zur Nebensache geworden, Denn
vines interessiert die 1000 Men-
schen, die Mitte nachsten Jahres
bel der WerksschlieBuny arbeits-
los werden, ungleich mehr. Was
kommt Hir sie unter dem Strich
bei den Verhandlungen um Inte-
ressenausgleich  und  Sozialplan
heraus? Erhalten sie zumindest
eine finanzielle Grundlage, um
firs Erste dber die Runden zu
kommen? Die Angst ist groli, dass
der LG-Philips-Konzern das Port-
monee nicht weit genug ofinet
und dass bei Vorruhestandsrege-
lungen die neue Gesetzgebung ab
1. Januar dazwischen funkt. Und
so legten  die Mitarbeiter  der
Frahschicht auch gestern Morgen

Will auch etwa zehn bis 15 Bildroh-

renmitarbeiter  einstellen: Munters-
Euroform-Prokurist Udo Bantke,
Foto: wullgaig Plitemer

wieder die Arbeit nieder und die
Binder still, trafen sich zu Spon-
tankundgebungen vor dem Ver-
handlungslokal. Und zwar derart
laut, dass zunachst gar kein Ver-
handeln moglich war,

Hinter verschlossenen  Turen
wurde  hart verhandelt”, wie
Franz-Peter Beckers, 1. Bevoll-
machtigter der 1G Metall, am
Nachimittag in einer Pause erzihl-
te, Ein kleines Stackehen sei man
voran gekommen, ,aber es gibt
1000 Stellschrauben, an denen
gedreht werden muss. Eine zihe
Geschichte”, so Beckers.

Abwandern verhindert

Unterd gab es indest
im Rathaus frohe Kunde. Ein
erster Nachmieter fir Teile des
Bildrohrenwerks ist getunden. Die
Firma Munters Euroform, bislang
an  der  Susterfeldstrafie  behei-
matet, mietet ab Mitte 2004 rund
12 000 Quadratmeter an der Phi-
lipsstratie. Was Oberburgermeis-
ter Dr. Jurgen Linden schon
deswegen als groBen Erfolg insbe-
sondere der Stadiverwaltung wer-
tete, well Munters mit seinen 130
Angestellien um ein Haar nach
Italien, Holland  oder  Belgicn
gecogen ware. Das 1963 in Aachen
pegrundete und heule zu einem

schwedischen Konzern gehorende

Uniternehmen beschaftigt sich mit
Umwelttechnologie und will eini-
ge PMhilips-Mitarbeiter = zunachst
etwa 10 his 15 = einstellen. ,Wir
sind ein expandicrendes Unter-
nehmen und erwarten ein sehr
putes Jahe 2004, Da st durchaus
ciniges  mbglich®, so  Prokurist
Udo Bantke. Nach dem verkunde-
ten Aus des Biddedhrenwerks sei
man mit Munters in anderthalty
Waochen und  vielen  Stunden
Kleinarbeit  einig  geworden,
erklarte Hans Derksen, Chel der
LPhilips Industriepark GmbH-
gebe auch noch weitere konk
Interessenten, die Vertrige seien

B3 et

R

Umwelttechnik firs Kraftwerk: Bei Munters Euroform werden unter anderem Anlagen sur Rauchgasentsclwebelung

gebaut. Das Unternehmen zieht bald von der Susterfeldstrafie zuim Philips-Gelande uin,

fast unterschrittsreil, so Derksen.
Namen wurden aber noch nicht
genannt. Linden lobte indes seine
Mitarbeiterin . Annette Keinhole,

s il verdanken sl

Munters in Auchen bleitn, Ebenso
ging ein Lob an Planungsamtschet
Werner Wingenteld, Laut Dezer-

‘' Heute weitere Beratungen im Rathaus

i ® In Sachen LG Philips geht es im
{"  Rathaus bereits am heutigen

i Freitag weiter

. An einem Runden Tisch wollen
i Oberbiirgermester Jurgen Lins

den, die Leitung des Bildroh-
renweerks, die Gewerkschaft,
der Betriebsrat und das
Arbeitsamt Ober die Zukunft
beraten

Folo: Michael Jaspers

pent Lars Moller sei et Ruck-
suck-Geschatt” o Sachen Nune
ters-Nachtolge an der Susterivld
stratie gelungen: Aul einen lel
der Flache gicht enr Lebensminel
discounter,

Als i Rathaus die Pressekanie-
rens 2u Ende ging, schlossen sich
aul dem Philips-Gelande  emeut
die Turen yuasi cur Verhand-
lungsnachischiicht. Beckers: Wir
tachen Dapt ., .~
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GroBbaustelle in Aachen

3.15 Kaufhof

Seit {iber zehn Jahren bestehen konkrete Planungen zur Uberbauung des bisherigen Parkplat-
zes hinter dem Kaufhof. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 774 im Jahr 1992 ist die-
ses Vorhaben planungsrechtlich erméglicht worden.

Bereits im Vorfeld, erste Gesprache sind schon im Jahr 1987
gefiihrt worden, verhandelte der Fachbereich Immobilien-
management mit dem Kaufhof, dem Grundstiickseigentii-
mer und verschiedenen Projektentwicklern {iber die Bereit-
stellung/Tausch von Grundstiicken und die Einrdaumung von
Rechten, um die Bebauung zu ermdglichen. Dariiber hinaus
war die teilweise Einziehung von StraBen erforderlich.

Im Hinblick auf die mit der Bebauung verbundene Ver-
schwenkung der WespienstraBe wurden schon friihzeitig
Kandle umgelegt. Zur grundstiicksmaBigen Umsetzung der
Planung war eine intensive Zusammenarbeit mit den bei der
Stadt Aachen zusténdigen Stellen fiir Planung, Kanal- und
StraBenbau und Bauverwaltung erforderlich.

2002 hat sich der Kaufhof definitiv entschieden rund 100
Millionen Euro in die VergroBerung und Komplettsanierung des Haupthauses, eine iiberdachte
Galerie (ReihstraBe) und einen Neubau auf dem Parkplatz zu investieren.

3.16 Bauvorhaben Mobelhaus Porta in Aachen, Am Gut Wolf

Frither war der Aachener GroBmarkt hier zu Hause, zukiinftig wird das Mobelhaus Porta ansas-
sig sein.

Der Planung zugrunde liegt das Hochbaukonzept des Biiros Rhode, Kellermann, Wawrowsky
(RKW). Wesentliche Elemente des Entwurfes sind das Flugdach iiber dem Eingangsbereich und
das Monitorfenster, das sich iiber die gesamte Stirnseite an der Krefelder StraBe erstrecken
wird.

Auf dem 46.000 m? groBen Grundstiick werden ca. 36.000 gm Verkaufsflache, 2.500 m? Ver-
kaufsflache fiir Nebensortimente und ca. 650 Stellplatze

entstehen.

Der Bebauungsplan ist rechtskraftig.

Ansprechende Architektur

Hervorragende Lage



3.2 Wohnen
3.21 Baugebiet Grauenhofer Weg

Fir das Gebiet in Aachen-Forst im Bereich entlang der Trierer StraBe zwischen Bundesauto-
bahn und Bahnhof Rothe Erde wurde 1997 bis 1998 ein Rahmenplan erarbeitet. Diese Rahmen-
planung wurde im Februar und Marz 1999 der Bevdlkerung vorgestellt.

Auf der Grundlage des Rahmenplanes erfolgte dann die Auslobung eines stadtebaulichen
Wettbewerbs fiir das Teilgebiet zwischen Sittarder StraBe und Grauenhofer Weg mit der Ziel-
setzung einer Wohnbebauung. Zwischenzeitlich wurde ein Bebauungsplan hierzu erarbeitet.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 850 — Grauenhofer Weg - liegt im Stadtteil Aachen-Forst.
Das Plangebiet wird im Norden und Nordosten durch die Theodor-Kérner-Kaserne und das Be-
triebsgelédnde des Betonfertigteilwerkes Griinzig begrenzt, im Osten durch die siidwestliche
Bebauung entlang der Konigsberger StraBe, im Siiden und Stidwesten durch den Grauenhofer
Weg und im Westen durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen Grauenhofer
Weg und LintertstraBe. Das Plangebiet liegt ca. 5 km siidostlich vom Stadtzentrum Aachens, in
der Nahe des Driescher Hofs.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung erfolgte als Ausstellung des
stadtebaulichen Entwurfs vom 28.08. bis 01.09.2000 und einer Birgeranhérung am
29.08.2000. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
Die Offenlage des Planentwurfs erfolgte vom 11.8. bis 19.9.2003. Parallel dazu wurden die Tra-
ger 6ffentlicher Belange noch einmal beteiligt.

Das Plangebiet befindet sich zum groBten Teil in stadtischem Besitz. Es ist deshalb nicht erfor-
derlich, fiir das Gebiet des Bebauungsplanes eine Umlegung durchzufiihren.

Der Bebauungsplan wurde mit Datum 21.04.2004 im Rat der Stadt Aachen beschlossen. Hier-
bei wurden auch die Anregungen der Biirger und der Trager 6ffentlicher Belange einer Abwa-
gung nach §§ 1 Abs. 6 BauGB zugefiihrt. Nach Genehmigung der FNP-Anderung durch die Be-
zirksregierung erfolgte die Bekanntgabe gemaB §§ 10 Abs. 2 Bau GB am 02.10.2004. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 850, Grauenhofer Weg, wurden Wohnbauflachen (hier:
Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt. Es wurde dort Baurecht fiir rd. 20 freistehende Einfami-
lienhauser, rd. 50 Doppelhauseinheiten, rd. 90 Reihenhduser und zusatzlich rd. 20 Wohnein-
heiten im GeschoBwohnungsbau geschaffen.

An der Aufstellung des Bebauungsplans hat sich der Fachbereich Immobilienmanagement im
Hinblick auf die spatere Vermarktbarkeit intensiv beteiligt. Aufgrund der groBen Erfahrung mit
den Wiinschen bzw. Vorstellungen der zukiinftigen Bauherren konnten diese in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans einflieBen.

Um eine moglichst zeitnahe ErschlieBung und Vermarktung zu gewahrleisten, wurde im Stra-
tegischen Immobilienmanagement eine Projektlenkungsgruppe eingerichtet, die die beteilig-
ten Dienststellen turnusmaBig zu Abstimmungsgespréachen einladt und die erforderlichen wei-
teren Schritte koordiniert.

Mit dem Verkauf von Baugrundstiicken soll voraussichtlich Ende 2005 begonnen werden.
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Eigenheime fiir Familien
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Historische Hofanlage

3.22 Baugebiet Gut Lehmkiilchen

Das Gelande des Gut Lehmkiilchen, auf dem sich die ehemalige Stadtgartnerei befand, ist ge-
pragt durch die historische Hofanlage aus dem 19. Jahrhundert. Die Hofanlage besteht aus
zwei parallel angeordneten langgestreckten Baukdrpern mit einem dazwischen liegenden Hof.

Stadtebaulich stellt das Gelande mit seiner Verbindung zum Stadtgarten/dem Farwickpark an
der PassstraBe eine Zasur zwischen dem Wohngebiet PassstraBe und dem Gewerbegebiet Grii-
ner Weg dar. Die Besonderheit des Plangebietes ist die starke Topografie im Geldnde. Das Be-
bauungsplangebiet liegt auf einem Hochpunkt und fallt in Richtung Griiner Weg stark ab.

Zielsetzung der Planung ist die Schaffung attraktiver Wohn- und Lebensraume fiir Familien und
die Sicherung des Gewerbestandortes. Aufgrund der Lagevorteile, im Ubergangsbereich zwi-
schen Kurviertel und dem Gewerbestandort — Griiner Weg — eignet sich die Flache fiir ein ge-
mischt genutztes Quartier aus stadtisch gepragtem Wohnen und Dienstleistungsnutzung.

Neben der Umnutzung des Gut Lehmkiilchen (das privat entwickelt wurde) zum Wohnen und
fiir nicht storende Gewerbe sieht der Bebauungsplan vor, dass 24 Einfamilienhauser als Einzel-
oder Reihenh&user auf dem zum groBen Teil stadtischen Grundstiick errichtet werden kénnen.
Auf dem Grundstiick parallel zum Griinen Weg ist die Entwicklung eines stadtebaulich markan-
ten Gewerbebaus mdglich. Dieser schiitzt gleichzeitig die dahinterliegende Wohnbebauung
vor dem Verkehrslarm.

Das Gebiet soll fiir Pkw vom Griinen Weg aus erschlossen werden; fiir FuBgéanger sind auch
Verbindungen durch die Hofanlage zum Farwickpark und zu der Kleingartenanlage geplant.
Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt die Flache als Griinflache dar. Die durch
die geplante Wohnbebauung resultierende FNP-Anderung entspricht den Zielen der Raumord-
nung.

Der Fachbereich Immobilienmanagement war an der Aufstellung des Bebauungsplans aktiv betei-
ligt, da bis auf ein Grundstiick alle Grundstiicke im Eigentum der Stadt Aachen stehen. Bereits
vor Rechtskraft des Bebauungsplans ist die denkmalgeschiitzte historische Hofanlage verkauft
worden. Die Umnutzung zu Wohnzwecken ist bereits abgeschlossen.

Der Verkauf des Gewerbegrundstiicks steht unmittelbar bevor. Hier soll eine hochwertige Biiro-
nutzung etabliert werden.

Fiir die Gibrige Bebauung muss das Gelande zunachst erschlossen werden. Vor der ErschlieBung
sind die noch aufstehenden nicht mehr bendtigten Gebdude sowie eine alte Betriebstankstelle
abzubrechen und die vorhandenen Pflaster- und Asphaltflachen aufzunehmen und zu entsor-
gen. Fiir die hierfiir erforderlichen Haushaltsmittel ist der Fachbereich Immobilienmanagement
verfligungsberechtigt. Die einzelnen MaBnahmen werden von

der im strategischen Immobilienmanagement eingerichteten T e e
Projektlenkungsgruppe koordiniert. EELLHEJ%“@

Mit dem Verkauf von Baugrundstiicken soll voraussichtlich
Ende 2005 begonnen werden.

Das Gesamtkonzept
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3.23 Richtericher Dell

Im Norden von Richterich soll ein neuer Siedlungsbereich entstehen. Die Erweiterung des
Stadtteils Richterich gliedert sich raumlich in zwei groBere Bereiche.

Nérdlich der Banker-Feld-StraBe sollen ca. 440 Wohneinheiten bis zum Regenriickhaltebecke

entstehen; nordlich des Vetschauer Weges nochmal ca. 400 Wohneinheiten.

Der Siedlungsbereich Richtericher Dell ist auch im Zusammenhang mit der EURegionale 2008
zu sehen. Das Konzept der geplanten , Dreildnderarchitektur”, die besonderen Qualitaten und
die spezifische Baukultur der in der EURegionale vertretenen Lander sollen dies unterstreichen.
Mit der Realisierung ist ab 2007 /2008 zu rechnen.

Die hierflir bendtigten Flachen in der GroBe von insgesamt ca. 320.000 m” wurden zum groB-
ten Teil durch den Fachbereich Immobilienmanagement erworben. Uber mehrere Jahre hinweg
wurden vom Fachbereich intensive Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern gefiihrt.
Damit nach der Planungsphase die ErschlieBung des Gebietes und der Verkauf von Baugrund-
stiicken zu giinstigen Bedingungen erfolgen kann, versucht der Fachbereich Immobilienmana-
gement auch die restlichen Flachen noch zu erwerben.

o

RICYTERIEER Dszi
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4.1 Verkauf des stadtischen Wohnhausbesitzes

Die Stadt besitzt einschlieBlich des Stiftungsbesitzes insgesamt ca. 2700 Wohnungen in Aachen.
Die Verwaltung dieser Wohnungen erfolgt durch die Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft fiir
Aachen AG.

Im Zuge des Verkaufs der Eigentumsanteile der Stadt Aachen an der Gemeinniitzigen Woh-
nungsgesellschaft fir Aachen AG war vorgesehen, einen Teil der stadtischen Wohnungen mit
zu verduBern. Zur Vorbereitung des Verkaufs ist der Wohnungsbesitz vom Fachbereich Immo-
bilienmanagement untersucht worden.

Dabei wurden zunachst die Wohnhauser aus der Liste der zu verauBernden Objekte aussor-
tiert, die auf Grund gesetzlicher Bestimmungen, politischer Beschliisse oder aus liegenschaft-
lichen bzw. sozialen Belangen nicht verauBert werden konnten. In einer besonderen Kategorie
wurden die Wohnungen im Bereich der Stadtteile mit besonderem Erneuerungsbedarf Aachen-
Ost und Rothe Erde gefiihrt, da ein Widerspruch zwischen der speziellen Férderung dieser
Stadtteile und dem Verkauf der Wohnhauser gesehen wurde.

Alle tibrigen Wohnhauser waren uneingeschrankt verkauflich. Um die Lukrativitat fiir poten-
tielle Interessenten und die Einnahmen fiir die Stadt zu steigern, ist das Verkaufspaket durch
den Ratsbeschluss vom 30.10.2002 um die H&user in den Stadtteilen Aachen-Ost und Rothe
Erde erweitert worden. Dadurch standen etwa 1100 Wohneinheiten zum Verkauf.

Die VerauBerung sollte in einem sogenannten Due-Diligence-Verfahren erfolgen. Das Verfahren
besteht aus drei Phasen. In der ersten Phase hat ein von der Stadt beauftragtes Frankfurter
Unternehmen die von der Stadt und der Gemeinniitzigen Wohngesellschaft zur Verfiigung ge-
stellten Daten der 1100 Wohneinheiten aufbereitet und in einen Datenraum eingeliefert.
Gleichzeitig wurde ein Hamburger Unternehmen beauftragt, auf der Grundlage dieser Daten
eine Wertermittlung fiir den Grundbesitz durchzufiihren.

In der zweiten Phase hat das Frankfurter Unternehmen potentielle Interessenten fiir die Uber-
nahme des Aktienpakets und der Wohnungen angesprochen. Im Laufe des Verfahrens sind
immer mehr Interessenten abgesprungen, so dass letztendlich nur ein Angebot fiir das Aktien-
paket und die Wohnungen eingegangen ist. Das Angebot fiir die Wohnungen war so niedrig,
dass der Rat einstimmig entschieden hat, es nicht anzunehmen, so dass es letztendlich (in der
dritten Phase) nicht zu einem Verkauf von stadtischen Wohnhausern gekommen ist.



4.2 Verkauf stadtischer Klaranlagen

Auf Grund neuer gesetzlicher Regelungen sind alle Kommunen in Nordrhein-Westfalen bereits
in den 90-er Jahren verpflichtet worden, ihre Abwasserreinigungsanlagen an die jeweils zu-
standigen Wasserverbande zu iibertragen. Die Stadt Aachen hat sich mit allen juristischen Mit-
teln bis Ende 2002 dagegen gewehrt. Als nach jahrelangem Rechtsstreit abzusehen war, dass
die Stadt Ihre Auffassung nicht bei den zustdndigen Gerichten durchsetzen konnte, hat die
Stadt mit dem Wasserverband Eifel-Rur Verhandlungen zur Ubernahme von 4 Abwasserreini-
gungsanlagen und 43 Sonderbauwerken (Regeniiberlaufbecken) aufgenommen.

Bei den Verhandlungen waren eine Vielzahl von technischen, juristischen, finanziellen und
personellen Problemen zu klaren. Der Fachbereich Immobilienmanagement hatte dabei die
vorgenannten Grundstiicke zu bewerten, die erforderlichen Grenzvermessungen durchfiihren
zu lassen — denn die Grundstiicke waren nicht immer fiir den vorgesehenen Nutzungszweck
entsprechen parzelliert — und den notariellen Vertrag mit dem Wasserverband Eifel-Rur abzu-
schlieBen.

Die Grundstiicksverhandlungen mit dem Wasserverband Eifel-Rur erfolgten in einer angenehmen
Atmosphére und es konnte in strittigen Fragen immer eine einvernehmliche Regelung herbei-
gefiihrt werden. Die technische Ubergabe der Anlagen und der Ubergang des Personals erfolgte
zum 1. April 2003 und der finanzielle Ausgleich wurde zum Jahresende 2003 durchgefihrt. Auf
Grund personeller Engpésse wird der notarielle Ubertragungsvertrag erst im Laufe des Jahres
2004 erfolgen.

4.3 Weltreiterspiele 2006

»
K Der Aachen-Laurensberger-Rennverein e. V. (ALRV) ist Ausrich-
ter der Weltreiterspiele 2006 in der Zeit vom 22. August bis 3.
September 2006.
FEI World EquestrianGames 7 Pferdesportdisziplinen werden ausgetragen: Dressur, Distanz-
Aachen 2006 reiten, Eventing, Voltigieren, Springreiten, Fahren und Reining.

Die bisherigen Ausrichter waren:

1990 Stockholm, Schweden

1994 Den Haag, Niederlande
1998 Rom, Italien

2002 Jerez de la Fontera, Spanien

Die Stadt Aachen unterstiitzt die Weltreiterspiele in vielfaltiger Weise. So wurde das benach-
barte ehemalige landwirtschaftliche Anwesen Gut Heumesser in den bestehenden Erbbau-
rechtsvertrag mit dem ALRV aufgenommen. Ebenso wurde bei der Neuverpachtung des land-
wirtschaftlichen Betriebes Gut Kuckesrath, der sich ebenfalls in der Soers befindet, darauf
geachtet und vertraglich vereinbart, dass dem ALRV nicht nur wéhrend der Weltreiterspiele,
sondern auch bei dem alljahrlich stattfindenden CHIO Parkraum auf den Wiesenflachen zur
Verfligung steht.
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5.1 Verkauf des Forsthaus Monschauer StraBBe

In dem Gebaude Monschauer StraBe 12 befanden sich bis zum Frithjahr 2003 das Forstamt der
Stadt Aachen und eine Dienstwohnung des Amtsleiters. Durch eine Umorganisation der Forst-
verwaltung sowie das Ausscheiden des Wohnungsinhabers aus dem aktiven Dienst wurde das
Geb&ude fiir Verwaltungszwecke nicht mehr bendtigt.

Daraufhin wurde das Objekt mit einer Nutzflache von ca. 330 m* sowohl in der Aachener Tages-
presse als auch im Internet 6ffentlich zum Verkauf angeboten und im Mai 2003 verkauft.

Nach einer aufwendigen Sanierung ist die Erwerberin, eine
Aachener Werbefirma, inzwischen selber in das Objekt ein-
gezogen; weitere Rdumlichkeiten in den beiden Oberge-
schossen wurden vermietet.

Mit dem Verkauf des Geb&udes und einer dazugehdrenden
Freiflache von ca. 2.500 m* wurden fiir die Stadt Aachen
nicht unerhebliche Einnahmen erzielt; gleichzeitig ist aus
dem alten sanierungsbedirftigen Anwesen ein attraktives
Solitérobjekt mit einer hochwertigen Nutzung entstanden.
Beide Vorgaben hatten bei den Verhandlungen mit den po-
tentiellen Erwerbern immer oberste Prioritat.

5.2 RombachstraBBe

Im Oktober des Jahres 2002 hat sich eine Organisation an den Fachbereich Immobilienmanage-
ment gewandt. Fiir die Errichtung einer Wohnanlage fiir 24 junge korperbehinderte Menschen
wurde ein geeignetes Grundstiick mit einer GréBe von ca. 2.000 gm gesucht.

Da der Fachbereich Immobilienmanagement im eigenen Bestand nicht liber ein derartiges
Grundstiick verfiigte, wurde die Suche auch auf Grundstiicke ausgedehnt, die noch der Umle-
gung unterliegen. Zusammen mit dem dafiir zustandigen Fachbereich Vermessung und Kataster
wurde ein geeignetes ca. 2.340 gm groBes Grundstiick in Aachen-Brand an der RombachstraBe
gefunden, das den Anspriichen des Tragers geniigte.

Dieses Grundstiick musste zuerst der Stadt Aachen als Umlegungsbeteiligte von der Umlegung
zugeteilt werden, die es danach an den Trager der zukiinftigen Wohnanlage weiter verkaufen
konnte. Der Weiterverkauf erfolgte zu den Bedingungen, zu denen das Grundstiick der Stadt
Aachen zugeteilt wurde.

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss hat diese Vorgehensweise nach vorheriger Anhé-
rung der Bezirksvertretung Aachen Brand im Februar 2003 genehmigt. Ebenfalls im Februar



2003 hat der Umlegungsausschuss die Zuteilung an die Stadt Aachen beschlossen. Der Kauf-
vertrag wurde im Dezember 2003 beurkundet.

Hier hat die gute Zusammenarbeit verschiedener Fachbereich letztendlich zu dem gewiinsch-
ten Ziel gefiihrt, den konkreten Nutzungswunsch eines Investors und das passende Grundstiick
zusammenzufiihren, obwohl das Vorhaben zunachst nicht umsetzbar erschien und dazu einige
Uberlegungen und verwaltungsinterne Umbuchungen erforderlich wurden.

5.3 Kindertagesstatte in Aachen-Lichtenbusch, Raerener StraBe

Zur Deckung des Bedarfs war die Errichtung einer dreigruppigen Kindertagesstatte in Aachen
Lichtenbusch vorgesehen. Die Einrichtung sollte im August 2002 bezugsfertig sein. Den ent-
sprechenden Baubeschluss hatte der Planungsausschuss im Marz 2001 gefasst. Bauherr sollte
die Stadt Aachen, Fachbereich Gebdudemanagement, sein.

Die beantragten Férdergelder fiir den Bau einer viergruppigen, integrativen Kindertagesstatte
sind jedoch erst im September 2002 bewilligt worden. Durch die Férderbedingungen musste
die Einrichtung nun nach dem sogenannten "Richtericher ModellA von einem Investor errichtet
und anschlieBend von der Stadt Aachen angemietet werden.
Nach diesem Modell erhélt der Investor ein Erbbaurecht an
dem zu bebauenden Grundstiick. Das von dem Investor zu
errichtende Gebaude wird von der Stadt Aachen fir die
Dauer von 30 Jahren angemietet. Die zu entrichtende Miete
entspricht den Annuitdten der in Hohe der Gesamtherstel-
lungskosten aufgenommenen Darlehen. Nach Beendigung
der Mietzeit geht das Gebaude entschadigungslos in das Ei-
gentum der Stadt Aachen Uber.

Nach entsprechender Beschlussfassung durch den Jugend-
hilfeausschuss und den Wohnungs- und Liegenschaftsaus-
schuss wurden in einer ersten Ausschreibungsstufe bis zum
November 2002 geeignete Investoren gesucht. In einer
zweiten Ausschreibungsstufe wurden im Dezember 2002 13
Investoren aufgefordert, ein Angebot iiber die Gesamtherstellungskosten, die Finanzierungs-
kosten und die Bauzeitzinsen auf der Grundlage einer vorgegebenen Baubeschreibung abzu-
geben. Konkrete Angebote wurden von sieben Investoren abgegeben.

Nach Auswertung der Angebote durch die Fachbereiche Gebdude- und Immobilienma-
nagement hat der Rat der Stadt Aachen im Februar 2003 die Einrdumung eines Erbbaurechts
an dem ca. 3.800 gm groBen Kindergartengrundstiick in Aachen Lichtenbusch, Raerener
StraBe/KesselstraBe zugunsten eines Investors beschlossen. Mit diesem Investor wurden ein
Erbbaurechtsvertrag, ein Bauvertrag und ein Mietvertrag abgeschlossen. Die Kindertagesstat-
te soll im Herbst 2004 bezugsfertig sein.
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5.4 Verkauf des Kornbrennrechtes Gut Alt Schurzelt

Mit Kaufvertrag vom 06.02.1962 wurde das Gut Alt Schurzelt in Aachen-Laurensberg durch die
Stadt Aachen erworben. Gegenstand des Kaufvertrages war ebenfalls ein Kornbrennrecht mit
345,19 hl.

Das Gut und das Brennrecht wurden zusammen an einen Landwirt verpachtet. Als dieser dann
im Oktober 2002 den landwirtschaftlichen Betrieb und die Brennerei aus gesundheitlichen
Griinden aufgeben musste, wurde beschlossen, das Gut Alt Schurzelt zu verduBern. Aufgrund
des anstehenden Verkaufs wurde eine separate Vermarktung des Brennrechtes gepriift.

Beim Verkauf waren die gesetzlichen Bestimmungen des Brennrechts zu beachten. Es war zu
bedenken, dass das Brennrecht nur solange Bestand hat, wie die dazugehdrige Brennerei noch
betrieben wird bzw. betriebsfahig ist. Zum Zeitpunkt der Aufgabe der Landwirtschaft und der
Brennerei durch den Pachter wurde die Brennerei bereits seit zwei Jahren nicht mehr betrieben,
galt aber noch als betriebsfahig.

Da es sich bei dem Verkauf eines Brennrechts um eine einmalige Angelegenheit fiir die Stadt
Aachen handelte, wurde ein fachkundiger Makler fiir Brennrechte eingeschaltet. Er hat die ver-
schiedenen Mdglichkeiten der Vermarktung erldutert. Es gab die Méglichkeit des freien Ver-
kaufs des Brennrechts oder die Riickgabe an die Monopolverwaltung fir Branntwein gegen
eine relativ niedrige Entschadigung.

Allerdings bestand eine Unsicherheit, ob auf Grund der geplanten Aufhebung des Branntwein-
Monopols durch die EU {iberhaupt noch eine Entschadigung gezahlt wiirde.

Das Brennrecht wurde letztendlich auf dem freien Markt verkauft.

5.5 Naturschutzkonzept Haaren-Verlautenheide

Rund um den Haarberg soll fiir die Biirger eine dkologische Oase entstehen. Der Ortsteil Haa-
ren soll hier ein attraktives Naherholungsgebiet erhalten.

Fiir den Haaren zugewandten Bereich liegt eine Ergdnzung der jetzt bereits vorhandenen land-
schaftspragenden Strukturen mit den fiir Ortsrander in unserem Raum typischen Landschafts-
elementen wie Obstwiesen und Hecken nahe.

Im Bereich des Haarener Kreuzes erscheinen MaBnahmen zur Gliederung dieser ausgeraumten
Landschaft sinnvoll. Hier ist die Anlegung von Alleen oder Baumreihen entlang der Hauptwe-
ge vorgesehen.

Um in den Besitz aller hierfiir bendtigten Flachen zu gelan-
gen, werden vom Fachbereich Immobilienmanagement
Grunderwerbsverhandlungen gefiihrt. In den zuriicklie-
genden Jahren wurden bereits landwirtschaftliche Grund-
stiicke in der GréBe von tiber 55.000 m* erworben.




5.6 Eigenjagden/Jagdgenossenschaften

Der von der Stadt Aachen verpachtete landwirtschaftliche Grundbesitz kann bis auf wenige
Ausnahmen (sogenannte befriedete Bereiche) auch bejagt werden.

Zusammenliegende bejagbare Flachen mit einer GroBe von mindestens 75 ha bilden einen Eigen-
jagdbezirk und kénnen von der Stadt Aachen als Grundstiickseigentiimerin selbststéndig ver-
pachtet werden. Zur Zeit gibt es 3 Eigenjagdbezirke in Richterich-Horbach, Vetschau und in
Geilenkirchen-Tripsrath. Bei allen 3 Eigenjagdbezirken handelt es sich um sogenannte Nieder-
wildreviere, die nach offentlicher Ausschreibung gegen Hochstgebot fiir 9 Jahre verpachtet
wurden.

Alle iibrigen bejagbaren Flachen der Stadt Aachen sind automatisch Bestandteil einer Jagd-
genossenschaft, die die Grundstiicke vieler Grundstiickseigentiimer gemeinschaftlich verwaltet
und verpachtet. Als sogenannter Jagdgenosse wird die Stadt Aachen, wie alle anderen Jagd-
genossen auch, in die Entscheidungsprozesse der Jagdgenossenschaft eingebunden.

Zur Zeit ist die Stadt Aachen in 6 Jagdgenossenschaften vertreten.

5.7 Fischereipachtvertrage

Auf Grund gesetzlicher Anderungen im Fischereirecht des Landes Nordrhein-Westfalen mussten
die seit Jahrzehnten bestehenden Fischereipachtvertrage mit verschiedenen Angelsportvereinen
fiir die stehenden Gewasser der Stadt Aachen — Stauanlagen Kupferbach und Diepenbenden
sowie Hangeweiher — neu abgeschlossen werden. Hierzu wurden die Vertrage fristgerecht zum
31.12.2003 gekiindigt.

Im Herbst 2003 wurde begonnen, neue Pachtvertrage zu erarbeiten. Dazu bedurfte es intensi-
ver Zusammenarbeit mit der Unteren Fischereibehérde beim Fachbereich Umwelt.

Nach der Genehmigung durch den Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss wurden zu Beginn
des Jahres 2004 die Fischereipachtvertrage fiir die Angelsportvereine — 1. Angelsportverein
Forelle Aachen 1965 e.V. und DJK Burtscheider Turnerbund/Angelsportabteilung — zum
01.01.2004 neu abgeschlossen und durch die Obere Fischereibehdrde bei der Bezirksregierung
Kdln genehmigt.

5.8 GroBmarkt Aachen

Mit der Bildung des neuen StraBenverkehrsamtes gemeinsam mit dem Kreis Aachen wurde das
rund 40.000 m* groBe Grundstiick Am Gut Wolf nur noch vom stédtischen GroBmarkt und als
Parkplatz bei groBen Sportveranstaltungen an der Krefelder StraBe genutzt. Da es sich um ein
sehr gut gelegenes, gewerblich nutzbares Grundstiick handelte, hat die Stadt Aachen ent-
schieden, den stadtischen GroBmarkt aufzugeben und das Grundstiick fiir eine hochwertige
bauliche Nutzung zu verkaufen.

Als sich gleichzeitig ein privater Investor fiir den Bau eines neuen GroBmarktes fand, hat die
Stadt schon friihzeitig die GroBmarktbeschicker tiber diese Plane informiert. Den GroBmarkt-
beschickern wurde vorsorglich die Zuweisung bereits zum 31.12.2001 entzogen. Der Betrieb
des GroBmarktes konnte jedoch solange an alter Stelle weiterlaufen, bis der neue GroBmarkt
fertiggestellt war.

Das Gebdude des neuen GroBmarktes wurde zum Ende des Jahres 2002 fertig. Nach rund 40
Jahren endete der Betrieb des stadtischen GroBmarktes Am Gut Wolf am 4. Januar 2003.
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Midirkte in Aachen

5.9 Wochenmarkte und Biomarkt

Im Stadtbezirk Aachen finden von dienstags bis samstags elf Wochenmaérkte und ein Biomarkt
statt. Gerade die Mérkte in der Innenstadt bieten kulinarische Geniisse in historischem Am-
biente.

Da andere Anbieter (z.B. Discounter) ihr Sortiment immer weiter in den Bereich der wochen-
marktiiblichen Angebote ausdehnen, miissen die Marktbeschicker ihre Vorteile ausnutzen:

« Gutes Uberschaubares Angebot

+ Schnelle Vergleichsmaglichkeiten bei mehreren Handlern in Bezug auf Qualitat und Preis

« Personliche Bedienung

« Besonderer Flair des Wochenmarktes

Ziel der Stadt Aachen ist, die Aufenthaltsqualitat fiir die Besucher zu verbessern sowie deren
Verweildauer auf den Wochenmaérkten zu verlangern. Dadurch gewinnen einerseits die Innen-
stadt bzw. die Marktplatze der Stadtteile an Attraktivitat;
andererseits konnen sich die Umsatze der Beschicker ver-
bessern.

Daher hat die Verwaltung gemeinsam mit den Marktbe-
schickern neue Konzepte entwickelt. Uber den reinen Ver-
kauf hinaus soll — soweit moglich — auch der sofortige Ver-
zehr der Waren an Ort und Stelle angeboten werden. Im
Bereich des Frisch-Fisch war dies bereits seit langerem még-
lich. Erganzt wurde dieses Angebot im letzten Jahr durch
einen Reibekuchen- und einen Bratwurst-Stand. Insgesamt
hat sich das Konzept, auf den Markten mehr Gastlichkeit
und Service zu bieten, positiv entwickelt und wird weiter
verfolgt.

5.10 Bendplatz

Zweimal im Jahr wird der Aachener Bendplatz am Westbahnhof als Festplatz fiir den ,Ocher
Bend” genutzt. Ansonsten finden dort die zehntdgige Euregio-Wirtschaftsschau, zwei Circus-
veranstaltungen und sechs bis acht Trodelmarkte pro Jahr auf dem 40.000 m” groBen Platz
statt. Wahrend des Aachener Weihnachtsmarktes steht der Bendplatz der Bustouristik als
Parkplatz zur Verfiigung.

Gerade in einer wirtschaftlich schwierigen Zeit ist bei Volksfestveranstaltungen die finanzielle
Zuriickhaltung der Besucher zu spiiren. Daher miissen Veranstalter und Schausteller neue
Wege beschreiten und zuséatzliche Kauferschichten ansprechen.

Das Highlight der Bendveranstaltungen im Jahre 2003 war sicherlich die Deutschlandpremiere
des Hochfahrgeschaftes ,Eclipse”. Zum ersten Mal konnten Besucher diese 48 m hohe Riesen-
schaukel bewundern oder sich sogar von ihr mit 90 km/h durch die Luft wirbeln lassen.

einerseits interessant vor Ort Leider musste wegen der Trockenheit und der damit verbunde-
nen Brandgefahr das groBe Feuerwerk der Schausteller am letzten Abend des Sommerbend
kurzfristig abgesagt werden.

Eine einmalige Besonderheit fiir die Sommerbend-Veranstaltung 2003 hatte sich bereit im
Frihjahr angebahnt. Der Westdeutsche Rundfunk trat an die Verwaltung mit dem Wunsch
heran, auf dem Ocher Bend eine komplette Folge der Comedy-Serie , Familie Heinz Becker” zu
drehen. Da dies nicht wéhrend der Offnungszeiten des Bend méglich war, haben rund 40 Mit-
arbeiter des WDR und ca. 75 Komparsen in sieben Nachten
unmittelbar nach der SchlieBung des Bends jeweils bis zum
friihen Morgen die Folge , Geisterfahrer” aufgenommen. Fiir
die Komparsen, die Mitarbeiter der Verwaltung und die
Schausteller war es mitzuerleben, welcher Aufwand selbst fiir
kurze Szenen betrieben wurde, welche Detailarbeit notwen-
dig war, mit welchen Tricks die Fernsehleute arbeiteten und
andererseits spater den fertigen Film zu sehen.

Bendplatz
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6.1 Ankaufe

Im Jahre 2003 wurden 7 Grundstiicke und Objekte mit einem Ausgabevolumen in Héhe von rd.
540.000,00 Euro angekauft.

Es handelte sich um folgende Objektarten:

Grund des Ankaufs Anzahl der Objekte

1 Erwerb von Grundstiicken fiir 6ffentlichen Bedarf und fiir den 6
Verwaltungsbedarf

2 Erwerb von Schliisselgrundstiicken zur Durchfiihrung von stadte- 1
baulichen MaBnahmen

6.2 Verkaufe

Im Jahre 2003 wurden 62 Grundstiicke und Objekte verkauft mit einem Einnahmevolumen in
Hohe von rd. 140.596.376,00 Euro verkauft.

Es handelte sich um folgende Objekte:

Grund des Ankaufs Anzahl der Objekte

1 Gewerbe 5
2 Wohnungsbau, Einfamilienhauser und Geschosswohnungen 32
3 Sonstige 10
4 Ubertragung der Abwasserreinigungsanlagen pp. an den Wasser- 15

verband Eifel-Rur

- Gesamtanzahl der Objekte “

Neben den Ankaufen und Verkdufen fanden im Jahre 2003 vier Tauschgeschafte statt.
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6.3 Gestattungsvertrage

Im Jahre 2003 wurden 89 Gestattungsvertrdge und Baulasten abgeschlossen, und zwar iiber-
wiegend mit Versorgungsunternehmen.

Hierbei wurden Einnahmen in Hohe von rd. 58.000,- Euro erzielt.

6.4 Erbbaurechte

Das Erbbaurecht |aBt sich auf das romische Recht zuriickfiihren. Die Romer verstanden unter
den sogenannten ,superficies” ein dingliches Baurecht an einem fremden Grundstiick, fiir das
ein regelméBiges Entgelt (,solarium”) gezahlt werden muBte.

Das mittelalterliche Recht kannte die sogenannte ,stadtische Bauleihe” (,Bodenleihe”). Beide
Rechtsinstitute kann man als Vorlaufer des heutigen Erbbaurechts ansehen.

Ein Erbbaurecht ist das zeitlich begrenzte libertraghare dingliche Recht, auf einem fremden
Grundstiick ein Gebaude errichten und/oder nutzen zu diirfen. Dieses Recht wird in aller Regel
gegen Zahlung eines jahrlichen Erbbauzinses eingerdumt.

Grund und Boden auf der einen und die darauf errichteten Gebaude auf der anderen Seite sind
bei einem Erbbaurecht eigentumsrechtlich getrennt. Dem Erbbauberechtigten steht neben
dem Besitzrecht am Grundstiick das Eigentum an den aufstehenden Bauwerken zu. Am Gebau-
de entsteht ein vom Grundstiick losgeldstes Eigentum, das untrennbar mit dem Erbbaurecht
verbunden ist.

Das Erbbaurecht kann im wirtschaftlichen Verkehr beliehen, verduBert, vererbt oder ver-
schenkt werden. Dadurch unterscheidet sich das Erbbaurecht wesentlich von den bloBen Nut-
zungsrechten an Grundstiicken wie Miete, Pacht oder NieBbrauch.

Das Erbbaurecht senkt den Eigenkapitalbedarf bei Immobilienerwerbern. Das Rechtsinstitut
des Erbbaurechtes erméglicht grundsatzlich eine effiziente Form der Arbeitsteilung zwischen
dem Grundstiickseigentiimer und dem Erbbauberechtigten. Es handelt sich dabei um eine zum
unbeschréankten Eigentum und zum Pachtvertrag alternative Gestaltung mit spezifischen Vor-
teilen fiir die Beteiligten. Der Grundstiickseigentiimer behalt das Eigentum an dem Grund-
stiick. Der Erbbauberechtigte kann seine Kapitalbindung deutlich verringern, ohne damit zu-
gleich die Mdglichkeit der Neugestaltung und Modernisierung der Geb&ude nach eigenen
Vorstellungen aufzugeben (wie beim Pachtvertrag).

(entnommen: DWW 7 - 8/2004)

Fiir die rund 1.100 von der Stadt Aachen eingeraumten Erbbaurechte (davon etwa 1.000 zum
Stiftungsvermégen gehérend und etwa 40 gewerbliche Erbbaurechte) wurden im Jahre 2003
Erbbauzinseinnahmen in Hohe von rd. 3,2 Mio. EUR erzielt.

Hiervon entfallen auf den Stiftungsbesitz rd. 2,2 Mio. EUR
und auf das Allgemeine Grundvermdgen rd. 1,0 Mio. EUR.

In 2003 wurden 5 neue Erbbaurechte bestellt. 4 Erbbaurechte fiihrten zu Mehreinnahmen von
jahrlich 22.400,00 EUR. Bei einem Erbbaurecht hat sich der Erbbauberechtigte zum Bau einer
integrativen Kindertagesstatte verpflichtet, die nach Fertigstellung von der Stadt Aachen an-
gemietet wird. Fiir die Dauer der Anmietung sind vom Erbbauberechtigten keine Erbbauzinsen
zu zahlen.
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6.5 Erteilung von Vorkaufsrechtshescheinigungen

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches obliegt dem Fachbereich bei allen Kaufvertra-
gen, die iiber Grundbesitz innerhalb des Stadtgebietes Aachen abgeschlossen werden, die Pri-
fung, ob ein gemeindliches Vorkaufsrecht besteht bzw. ausgeiibt wird.

Bei Nichtbestehen bzw. Nichtausiiben eines Vorkaufsrechtes ist hieriiber im Einzelfall ein Ne-
gativattest auszustellen.

Im Jahre 2003 wurden insgesamt 889 Vorkaufsrechtshescheinigungen ausgestellt. Die Gebiihr
fiir das Erteilen des Zeugnisses wird in Hohe von 28,00 EUR gemaB der Verwaltungsgebiihren-
ordnung erhoben.

Die Einnahmen betrugen im Jahre 2003 rd. 25.000,00 EUR.

6.6 Wertgrenzen:

GemaB § 12 der Zustandigkeitsordnung der Stadt Aachen vom 15.12.1995 in der derzeit gelten-
den Fassung ist der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss zustandig fiir Angelegenheiten
des Liegenschaftswesens, des Wohnungswesens, fiir die Vergabe von Landesdarlehen und als
Werksausschuss fiir Angelegenheiten des Gebdudemanagements der Stadt Aachen.

Er entscheidet z.B. liber
- den Erwerb von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten bei einem Wert (Kaufpreis)
von mehr als 60.000,00 EUR bis einschl. 600.000,00 EUR,

- die VerduBerung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten sowie die Bestellung
und Aufhebung von Vor- und Ankaufsrechten an stadtischen Grundstiicken bei einem Wert
(Kaufpreis) von 60.000,00 EUR bis einschl. 600.000,00 EUR,

- den Verzicht auf die Ausiibung von Vor- und Ankaufsrechten bei einem Wert (Kaufpreis) von
mehr als 60.000,00 EUR bis einschl. 600.000,00 EUR,

« die Bestellung und Anderung von Dienstbarkeiten und Baulasten an stadtischen Grundstiik-
ken und anderen Grundstiicken jeweils im Wert von mehr als 60.000,00 EUR,

- die Bestellung und Anderung von Erbbaurechten an stadtischen Grundstiicken bei einem
Wert von mehr als 60.000,00 EUR bis einschl. 600.000,00 EUR,

- die Einleitung von Enteignungsverfahren,

« den Abschluss von Miet- und Pachtvertrdgen lber bebaute und unbebaute Grundstiicke,
wenn die Vertragsdauer 10 Jahre ibersteigt sowie Gber den Abschluss solcher Vertrdage,
deren Miet- und Pachtsummen im Einzelfall 60.000,00 EUR jahrlich iibersteigen, soweit es
sich um eine tiberbezirkliche Angelegenheit handelt.

Bei einem Wert von mehr als 600.000,00 EUR ist die Entscheidung des Rates der Stadt Aachen
erforderlich.

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss kann in diesen Féllen ausschlieBlich einen Emp-
fehlungsbeschluss fassen.

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss tagt in der Regel 9 bis 10 mal im Jahr.
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7.1 Leitbild des Fachbereich Immobilienmanagement

Der Fachbereich Immobilienmanagement hat ein Leitbild erarbeitet.
In diesem Leitbild werden

- die wesentlichen Aufgaben und Ziele der Arbeit des Fachbereiches,
- das Betriebsklima,

« der Fiihrungsstil der Fiihrungskrafte,

« die Zusammenarbeit mit den Mitarbeitern

« der Umgang mit Rat, Verwaltung und Biirgern,

« die AuBendarstellung und

« die den Fachbereich pragenden Werte

erlautert.

Das Leitbild ist den fiir Organisation und Personal zustandigen Stellen der Stadtverwaltung
und dem Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss vorgestellt worden und auf sehr positive Re-
sonanz gestoBen. Es ist auf der Internetseite des Fachbereiches verdffentlicht worden. In einer
vergroBerten, gut lesbaren Form fiir Besucher und Bedienstete der Stadtverwaltung ist es in
offentlich zugéanglichen Fluren des Fachbereiches aufgehangt worden.

Fur Mitarbeiter und Fiihrungskrafte stellt es eine standige Mahnung und Herausforderung dar.

7.2 Girl's day

Am 8. Mai 2003 fand der girl's day statt. Zusammen mit vielen Amtern der Stadtverwaltung hat
auch der Fachbereich Immobilienmanagement 5 Madchen die Gelegenheit gegeben, fiir einen
Tag in die Verwaltung , hineinzuschnuppern®”.

Zundchst ist den Madchen in einem eher theoretischen Teil erldutert worden, welche Aufgaben
eine stadtische Immobilienverwaltung hat. Interessanter war danach schon die Gegeniiber-
stellung der Arbeit noch vor wenigen Jahren mit der Katasterkarte aus Papier und den jetzt vor-
handen Mdglichkeiten durch das GEO-Informationssystem am PC. Die Madchen konnten selbst
am PC einige Dinge ausprobieren.

Zur Auflockerung gab es am Vormittag noch einen Spaziergang iiber den Wochenmarkt vor
dem Rathaus mit fachkundigen Erlduterungen durch die stadtischen Marktmeister.

Am Nachmittag wurde ein Niedrigenergiehaus besichtigt. Das Grundstiick war genau wie die
Grundstiicke in der ganzen Siedlung vom Fachbereich Immobilienmanagement mit entspre-
chenden Auflagen verkauft worden.

Den Abschluss bildete ein Besuch auf einem stadtischen Gutshof. Dort konnten sich die Mad-
chen iiber die Geschichte des Hofes und die aktuellen Betriebsablaufe informieren. Bereit stan-
den ein kleiner Trecker und eine Kuh. Wer iiber den notwendigen Mut verfiigte, konnte selbst
mit dem Trecker eine Runde iiber den Hof drehen und /oder die Kuh von Hand melken. Nach
kurzer Einweisung gelang beides problemlos.

Die Madchen haben einen interessanten Tag im Fachbereich Immobilienmanagement verbracht
und die Vielseitigkeit der Aufgaben dieses Fachbereiches kennengelernt.
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Dez. |
Oberbiirgermeister

FB 23/00 Immobilienmanagement
Fachbereichsleiter: Herr Feiter

FB 23/01
Strategisches Immobilienmanagement

Leitung: Frau Reinholz
Mitarbeiter/in: NN
Controlling: Herr Méssinger
Vorzimmer: Frau Weekers
Schreibdienst/
Verwaltung: Frau Jung, Frau Rechlin,

Frau Weber

-
=~
N
()]

P -
>
)
—

Projektkoordination

Projektsteuerung fiir Dez. | in Abstim-
mung mit Dez. Il bzw. Mitwirkung z.B.
bei groBraumigen Stadtentwicklungs-

maBnahmen

FB 02

FB 23/10
Abteilung Grundstiicksvertrage

Abteilungsleiterin: ~ Frau Bayer
Vertretung: Herr Bock

Sachbearbeitung:  Herr Briills
Herr Lausberg
Frau Massin-Altpeter
Frau Sistermanns

FB 23/20
Abteilung Grunderwerb, Mieten,
Pachten und Marktwesen

Herr Bussen
Herr Wienands

Abteilungsleiter:
Vertretung:

Sachbearbeitung Grunderwerb:
Herr Gass

Herr Heinz

Frau Kremers

Herr Schulze-Schwanebriigger
Frau Benedens

Sachbearbeitung Mieten, Pachten und
Marktwesen:

Frau Ruttgers

Herr Hoch

Herr Gatzen

Herr Schneider-Breuer

Frau Barner

Frau Herren

Herr Forsch

Herr Thouet
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Stadt Aachen

Dezernat |

Fachbereich Immobilienmanagement
FB 23

Verwaltungsgebaude LagerhausstraBe
D-52058 Aachen

Tel.: +49 (0) 241/432-2300
Fax: +49 (0) 241/432-2399

E-Mail:  immobilienmanagement-ac@mail.aachen.de
Internet: www.aachen.de
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\éwoge

Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft
fir Aachen AG

Kleinmarschierstralie 54 — 56
52062 Aachen

Telefon: 0241 47704 -0

Email: info@gewoge-aachen.de
www.gewoge-aachen.de

gewoge — das Wohnungsunternehmen der Stadt Aachen
Wir schaffen Wohn- und Lebensqualitit fiir Menschen in Aachen

Wir verbinden soziales Handeln mit solider Wirtschaftlichkeit

Wir iiberzeugen durch die Qualitidt unserer Leistungen

Wir sind verldssliche Partner unserer Kunden



Immobilien sind unser Zuhause.

Wir verkaufen
auch Ihr Haus!

(Wenn Sie wollen)

N Tel.: 0241 / 413 50-0

Ihr Immobilien-Makler

THOUET W Wrtmaponns



