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Richtlinie zur Forderung der Modernisierung von Wohnraum
(Modernisierungsrichtlinie — RL Mod)
Ziel: Vorhandene Wohngebaude modernisieren, einen Beitrag zum Erreichen der Klimaziele (CO2-Verringerung) leisten, Energiekosten zu senken und
bauliche Barrieren zu reduzieren umso ein attraktives Wohnen in zeitgemaRer Wohnqualitét zu ermdglichen.
Antragsberechtigt: Investoren / Bauherren mit erforderlicher Eignung / Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit
Geférdert wird: Alle baulichen Manahmen der Modernisierung in und an bestehenden Wohngeb&uden und auf dem zugehérigen Grundstiick.

Instandsetzungsmafnahmen, die durch die Manahmen der Modernisierung verursacht werden, gelten als Modernisierung. Sonstige
InstandsetzungsmafRnahmen sind forderfahig, soweit sie gleichzeitig mit der Modernisierung durchgefiihrt werden und nicht den tberwiegenden Teil
der Kosten aller BaumaBnahmen ausmachen. Zusatzlich Ausbau eines vorhandenen Dachgeschosses.

Héhe der Forderung:

Bis zu 100 % der anerkannten férderfahigen Baukosten- und Baunebenkosten, mind. 5.000€ max. 1200.000 € pro Wohnung/Eigenheim

wesentliche Bedingungen:

= Bau- oder Erbbaugrundsttick mit mindestens 75 Jahren Erbbaurechtslaufzeit

= Wohnraum seit mehr als fiinf Jahren bezugsfertig

= Jede Wohnung mindestens 35 gm aufweist

= Bei hohergeschossigen Geb&uden und hochverdichteten Wohnanlagen ist eine zusétzliche Qualifizierung beim zustandigen Ministerium
erforderlich

= kein Baubeginn und keine Auftragsvergabe vor Férderzusage

= nach Durchfiihrung der MaBnahme insgesamt zeitgemaRe Wohnqualitat, energetischer Zustand des Gebaudes und Zugang zu einem Freisitz

zB.

- Verbesserung der Energieeffizienz (z.B. Warmeda@mmung an AuBenwanden, Keller- und Deckenwanden, Austausch von Fenstern mit

Dreifachverglasung), emeuerbare Energien, Photovoltikanlagen)

- Abbau von Barrieren (Anderung der Grundrisse, barrierearme Wohnflachen, Schaffung von Bewegungsfléachen, barrierefreie Umgestaltung
des Bades, bodengleiche Dusche)

- Umbau von Wohngebéuden (Anderung und Erweiterung von Wohnraum z.B. Dachgeschossausbau oder Umnutzung von Gewerberdumen)

- Anpassungsmafnahmen an Klimafolgen (Sicherung des Geb&udes vor Extremwetterereignissen, Dach- und Hausfassadenbegriinung,
MafBnahmen zur Riickhaltung oder Nutzung von Regenwasser, Installation von Verschattungselementen an Gebauden)

- Verbesserung der Sicherheit und Digitalisierung (Einbau von Sicherheitstechnik zum Schutz gegen Einbruch, Verriegelung von Fenster oder
Fenster- und Kellertiiren, Einbau und Nachriistung von Tiiren mit Tiirspion, Verbesserung der Belichtung am und im Gebaude)

- Verbesserung des Wohnumfeldes ( Verbesserung bzw. Neugestaltung von Spiel- und Bolzplétzen, Herstellung von Barrierefreiheit auf
Wegen, Freiflachen und Stellplatzen des Grundstiickes, Verbesserung oder Schaffung von alternativen Nahmobilitatsangeboten, bauliche
MafBnahmen zum Schutz vor Larm

Durch die Modernisierung soll ein Einklang zwischen Wohnqualitat, wohnungswirtschaftlicher Rentabilitit und sozialer Tragbarkeit der
Wohnkosten entstehen. Es ist zu gewahrleisten, dass die Bewohner*innen von der Modernisierung profitieren und nicht als Folge der
Modernisierung wegen des Anstieges der Wohnkosten verdrangt werden.

Miete: 6,40 €/qm zuzliglich einfache Energiekostenersparnis max. 0,80 €/qm

Zulassige Mieterhdhung: 1,5 % jahrlich (jeweils berechnet von der Bewilligungsmiete)

0,20 €/gm/mtl. Abschlag bei Fremdanlagen fiir Warme- und Warmwasseraufbereitung (z.B. Contracting-Vertrag)
Belegungsbindung: wahlweise 20 Jahre oder 25 Jahre Mietpreis- und Belegungsbindung
Darlehenskonditionen: = 0,0 % Zinsen fiir die Dauer von 10 Jahren, danach 0,5 % Zinsen bis zum Zweckbindungsende; danach marktibliche Verzinsung

= 2% Tilgung

= 0,5 % laufender Verwaltungskostenbeitrag (auf Restvaluta)

= 20 % Tilgungsnachlass auf Darlehen
zusatzlich jeweils 5 % Tilgungsnachlass fiir geforderte Wérmed&dmmung mit ausschlieRliche 6kologischen Dammstoffen bzw. Erreichung von
Uberdurchschnittlichem energetischen Standard;

Rechtsgrundlagen:

Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land NRW (WFNG NRW)
Richtlinie zur Férderung der Modernisierung von Wohnraum in Nordrhein-Westfalen (Modernisierungsrichtlinie — RL Mod)

Information und Beratung:

wohnraumfoerderung@mail.aachen.de
Tel.: 0241432 56308

Stadt Aachen, der Oberbirgermeister
Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration

StadteRegion Aachen, A 63 wohnraumfoerderung@staederegion-aachen.de
Amt fur Bauaufsicht und Wohnraumférderung Tel.: 024151980

Weitere
Informationsquellen:

www.nrwbank.de
www.mhkbg.de
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