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Mietwohnraum wird nur geférdert, wenn er nachhaltig an die begiinstigte Zielgruppe vermietet werden
kann. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn das Bauvorhaben in einer integrierten Lage unter
Berlicksichtigung der Erschlieung durch den éffentlichen Personennahverkehr zu realisieren ist. Sollen
in einem Gebaude neben &ffentlich-geforderten Wohnungen auch nicht 6ffentlich geférderte Wohnungen
oder Gewerberaume erstellt werden, muss auch insoweit die nachhaltige Vermietbarkeit gesichert sein.
Bei BaumalRnahmen mit mehr als 70 6ffentlich-geférderten Wohnungen sind diese ausgewogen (iber das
gesamte Quartier zu verteilen.

Offentlich geférderte Gebaude sollen nicht mehr als vier Vollgeschosse haben. Abweichend zu Satz 1
kann unter Berlcksichtigung des Stadtbildes und einer sozial stabilen Bewohnerstruktur auch eine
hohere Geschosszahl zugelassen werden.

Zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen im Sinne des § 5 Absatz 1 Nummer 3
WFNG NRW ist eine Mischung von Wohnungen mit Zweckbindungen fiir die Einkommensgruppe A, die
Einkommensgruppe B und freifinanzierte Wohnungen vorzunehmen. Im Besonderem gilt fiir Bauvor-
haben, dass

1. ab 50 Wohnungen hdchstens 90 Prozent der Wohnungen,
2. ab 100 Wohnungen héchstens 80 Prozent der Wohnungen und
3. ab 200 Wohnungen héchstens 70 Prozent der Wohnungen

mit Zweckbindungen &ffentlich geférdert werden dirfen, wobei von den Wohnungen mit Zweckbindung in
der Regel jeweils ein Drittel fiir die Einkommensgruppe B zu fordern ist. Die Bewilligungsbehdrde kann
begriindete Abweichungen von den Vorgaben zulassen. Bei Baumalinahmen bis insgesamt 99
Wohnungen kann die Bewilligungsbehérde im eigenen Ermessen begriindete Abweichungen von den
Vorgaben zulassen.

Baukdrper sind grundsatzlich so zu platzieren, dass die Hauseingange eine eindeutige Orientierung zum
offentlichen Raum aufweisen und auffindbar sind. Dachflachen und Stellplatzflachen sind unter
Berlicksichtigung der Nutzung so zu planen und zu gestalten, dass diese sich fir eine Solarnutzung so
weit wie maglich eignen (§ 3 der Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und §
48 Absatz 1a der Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen — Solaranlagen-Verordnung Nordrhein-
Westfalen — SAN-VO NRW). Planungen von Bauvorhaben mit mehr als 25 Wohnungen und bei mehr als
vier Vollgeschossen mit mehr als 30 Wohnungen an einem Hauseingang sind mit dem fir das
Wohnungswesen zustandigen Ministerium abzustimmen. Treppenhauser und Gangerschliefungen sind
natrlich zu belichten und zu beliiften. Lange GangerschlieBungen, die zu ausschlieRlich einseitig
ausgerichteten Wohnungen flihren, sind zu vermeiden.

Mindestens ein Drittel der Grundstlicksflache ist als Griinflache (ohne Stellplatze) zu gestalten, davon
mindestens die Hélfte als ein als Begegnungsort nutzbarer Teil. Eine Unterschreitung der geforderten
Grinflache ist zuldssig, wenn sie mindestens im gleichen Umfang der Unterschreitung durch eine Dach-
begriinung und/oder einen nutzbaren Dachgarten kompensiert wird. Die Bewilligungsbehorde kann 4eine
Unterschreitung von bis zu 20 Prozent der erforderlichen Griinfliche auch dann zulassen, wenn diese
auf andere Weise kompensiert wird.



Wohnqualitat Forderfahig sind nur Wohnungen,
1. die nach Wohnflache und Zimmerzahl dem von der Bewilligungsbehdrde festgestellten ortlichen
Bedarf entsprechen,
2. die zur Wohnraumversorgung wechselnder Nutzergruppen geeignet sind,
3. deren Gesamtwohnfldche 35 Quadratmeter nicht unterschreitet,
4. die von guter Wohnqualitat sowie alltagstauglich sind,
5. die einen Freisitz (Balkon, Terrasse oder Loggia) haben und
6. bei denen die drei Funktionen Wohnen, Schlafen und Kochen nicht in einem Raum zusammengefasst
sind.
Energetische Eine Forderung setzt voraus, dass die offentlich-geférderten Gebaude die technischen Anforderungen an
Mindestanforderungen  den BEG Effizienzhaus 55 Standard erflillen. Die Installation von eigenstandig mit fossilen Brennstoffen
betriebenen Heizkesseln wird nach Artikel 17 Absatz 15 der Europaischen Gebauderichtlinie nicht
gefordert. Abweichend gelten bei der Neuschaffung von Mietwohnraum durch Nutzungsénderung (§ 8
Absatz 4 Nummer 3 WFNG NRW) die Anforderungen nach Nummer 4.4.4 entsprechend.

Rechtsgrundlagen Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG
NRW),Forderrichtlinie éffentliches Wohnen NRW 2025, Wohnflachenverordnung (WoFIV),
Betriebskostenverordnung (BetrkV), BGB
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